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I. PHAN MO DAU
1.1. Ly do va sw cin thiét ldp quy hoach:

La xi clra ngd phia Nam tinh Lang Son, Hitu Liing v6i lgi thé co tuyén duong
qudc 16 1, dudng cao toc, duong sat Ha Noi—Lang Son di qua nén Hiru Liing ¢6 nhiéu co
hoi va diéu kién dé phat trién trén tat ca cc linh vic. Trong nhimg nim gan day xa Hiru
Liing d3 c6 sy d6i méi manh mé& va phat trién vuot bac vé kinh té x4 hoi voi nhiéu thanh
tuu quan trong.

Thue hién Quyét dinh s6 236/QD-TTg ngay 19/3/2024 cua Thi tudng Chinh phu
vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050.

Nham cu thé hoa dinh huéng Quy hoach chung xay dung xa H6 Son, huyén Hiru
Liing, tinh Lang Son, giai doan 2021-2030 (nay 1a xa Hiru Liing, tinh Lang Son) tai cac
Quyét dinh s6 2101/QD-UBND ngay 06/05/2025 va Quyét dinh sé 656/QD-UBND ngay
20/06/2026 v6i muc tiéu: Dinh hudng phat trién kinh té - xa hoi gan véi qua trinh hién
dai hoa nong thon vé san xuat nong nghiép — TTCN va cong nghiép, phat trién dich vu.

Theo d6 trén dia ban xa Hiru Liing c6 quy hoach Dy an san golf Hiru Liing 1 voi
quy mo 90ha, dat tiéu chuan 18 hd, 12 1 san Golf dat tiéu chuan qudc té véi cac dich vu
phu tro hién dai cao cép chét lugng, ha tﬁng ky thuat phu hop, hoan chinh.

Ngay 07/2/2026, Nhiém vu quy hoach phan khu Dy an san Gon Htu Liing 1, ty 1¢
1/2000 da dwgc Chu tich UBND xa Hiru Liing phé duyét tai quyét dinh s6 123/Qb-
UBND.

Do do, viéc 1ap Quy hoach phan khu Dy an san golf Hitu Liing 1, ty 1€ 1/2000
tuan thu theo cac ndi dung cua Nhiém vu quy hoach duoc duyét, déng thdi nhim muc
dich quan ly dat dai, quan 1y dau tu xdy dung, kién tric canh quan va kéu goi dau tu
mang lai ngudn luc phét trién kinh té cho x4 Hiru Liing néi riéng va tinh Lang Son noéi
chung 14 cin thiét va phu hop theo cac quy dinh ctia phap luat.

1.2. Can ciwr 1ap quy hoach:
1.2.1. Cac van ban phap ly chung:

- Luat Quy hoach d6 thi va nong thon s6 47/2024/QH15 ngay 26/5/2024;

- Luét stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Quy hoach @6 thi va nong thon $6
144/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

- Luat Pau tu s6 43/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

- Luat Bao vé méi trudng sd 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

- Luat Tai nguyén nudc s6 28/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

- Luat Lam nghiép s 16/2017/QH14 ngay 15/11/2017;

- Luat bién luc sd 61/2024/QH15 ngay 30/12/2024;

-Luat Phong chay, chita chdy va ctru nan, ctu hd sé 55/2024/QH15 ngay
30/12/2024;

- Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh phii Quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ctia Luat bao vé moi trudng;

- Nghi dinh sé 52/2020/ND-CP ngay 27/4/2020 ctia Chinh phu vé dau tu xay dyng
va kinh doanh san goén; Van ban hop nhat 2722/VBHN-BKHDT vé nghi dinh dau tu xay
dung va kinh doanh san gon;



- Nghi dinh s6 258/2025/ND-CP ngay 09/10/2025 ctia Chinh phii vé quan 1y cong
vién, cay xanh, mat nudc;

- Nghi dinh s 145/2025/NB-CP 12/6/2025 cta Chinh phu: Quy dinh vé phan dinh
thAm quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cép trong linh vuc
quy hoach d6 thi va ndng thon;

- Nghi dinh sé 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay, chita chdy va ciru nan, ciru ho.

-Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP ngay 31/03/2026 ctia Chinh phii huéng dan Luat
Pau tu;

-Nghi dinh sb 70/2026/ND-CP ngay 9/3/2026 ctia Chinh phu: Quy dinh chi tiét
mot sb

- Nghi dinh s6 34/2026/NP-CP ngay 22/01/2026 cua Chinh phu stra d6i, bo sung
mot s dicu ciia Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cia Luat Quy hoach do thi va nong thon;

- Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh Phu stra d6i, bo sung
mot sé diéu cta cac nghi dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai;

- Quyét dinh s6 326/QP-TTg ngay 09/3/2024 cta Thu tudéng Chinh phu phan bd
chi tiéu quy hoach st dung déat qubc gia thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nam 2050, ké
hoach str dung dat quéc gia 5 nam 2021-2025;

- Quyét dinh sb 236/QP-TTG ngay 19/3/2024 cua Thu twéng Chinh phu vé viéc
phé duyét Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050;

- Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bo xay dung: Quy dinh chi
tiét mot s6 didu ctia quy hoach do thi va nong thon; Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay
09 thang 12 nam 2025 bd sung stra d6i mot sd diéu cua Thong tu s6 16/2025/TT-BXD
ngay 30/6/2025 ctua Bo xay dung: Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua quy hoach d6 thi va
nong thon;

- Thong tu s& 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo xay dung: Ban hanh dinh
muc, phuong phap 1ap va quan 1y chi phi cho hoat dong quy hoach d6 thi va nong thon;

- Quyét dinh s6 2101/QD-UBND ngay 06/05/2025 ctia Chi tich UBND huyén Hiru
Liing vé viéc phé duyét D6 an Diéu chinh Quy hoach chung xay dung xa H6 Son, huyén
Htru Liing, tinh Lang Son giai doan 2021-2030;

- Quyét dinh s6 656/QD-UBND ngay 20/06/2026 cia Chu tich UBND xi Hiru
Liing vé viée phé duyét dd 4n Piéu chinh cuc bod Quy hoach chung xay dung xa HO Son,
huyén Hiru Liing, tinh Lang Son, giai doan 2021-2030 (nay l1a xa Hiru Liing, tinh Lang
Som);

- Quyét dinh sé 30/QD-UBND ngay 13/1/2026 ctia Chu tich UBND x4i Hiru Liing
vé viéc thanh 1ap Hoi dong tham dinh nhiém vu, d6 4n quy hoach, quy hoach d thi va
néng thén thudc tham quyén phé duyét cua Uy ban nhan dan xa Hitu Liing

- Quyét dinh sé 51/QD-UBND ngay 20/1/2026 ctia Chu tich UBND xi Hiru Liing
vé viéc thanh 1ap Ban quan Iy du 4n Quy hoach phan khu Du 4n sin Gon Hiru Liing 1, ty
1& 1/2.000



- Quyét dinh s6 123/QD-UBND ngay 07/2/2026 cua Chu tich UBND x4 Hiru Liing
vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu Dy 4n san Gén Hitu Ling 1, ty 1¢
1/2000.

- Cac van ban phap 1y va tai li€u c6 lién quan khac
1.2.2. Quy chudn, tiéu chudn dp dung:

- Quy chuén k¥ thudt qudc gia vé quy hoach xdy dung - QCVN 01:2021/BXD kém
theo Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua B Xay dung;

- Quy chuédn k¥ thuat qubc gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh - QCVN
06:2022/BXD kém theo Thong tu 06/2022/TT-BXD ngay 30 thang 11 nam 2022 cua B9
Xay dung; stra d6i 1 :2023 QCVN 06:2022/BXD ngay 16 thang 10 nim 2023;

-QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé hé théng ha ting k¥ thuat
ban hanh kém theo Thong tu sé 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ctia B6 Xay dung.

-QCVN10:2024/BXD - Quy chuan ky thuat quic gia vé xay dung cong trinh dam
bao tiép can st dung, ban hanh kém theo Thong tu s6 26/2024/TT-BXD ngay
01/08/2014
1.2.3. Nguén tai liéu, so ligu, ban dé:

- Ban dd do dac hién trang khu vuc du an ty 1¢:1/2000.

-S4 liu diéu tra tong hop hién trang do dia phuong cung cép.

- Cac ban dd diéu chinh quy hoach chung x3 Ho6 Son (nay 1a xa Hiru Liing) duoc
duyét.

- Cac quy hoach chuyén nganh, du an khac c6 lién quan dén dia ban khu vuc
nghién ctu.

- Céc tai liéu sd lidu khac ¢6 lién quan.

II. XAC PINH VI TRi, PHAM VI, QUY MO DIEN TiCH LAP QUY HOACH,
PHAN TiCH VI TRi, PANH GIA PIEU KIEN TU NHIEN VA DPIEU KIEN HIEN
TRANG :

2.1. Xéc dinh vj tri, pham vi va quy mo dién tich 1ap quy hoach

2.1.1. Xdc dinh vi tri, pham vi khu vuc quy hoach

- Khu vuc quy hoach thudc dia gidi hanh chinh xa Hiru Liing, tinh Lang Son (trudc
1a xa Hd Son, tinh Lang Son) theo nhiém vu quy hoach da dugc phé duyét tai Quyét dinh
s6 123/QD-UBND ngay 07/2/2026 cua Chi tich UBND xa Hitu Liing vé viéc phé duyét
Nhiém vu quy hoach phan khu Dy 4n san Gon Hiru Liing 1, ty 1¢ 1/2000.

- Trén co s¢ khao sat hién trang khu vuc nghién cuu, déng thoi xac dinh hi¢n trang
dat dai ctia khu vuc quy hoach theo ban dd dia chinh cua xa HO Son cil (nay 13 x3 Hiru
Liing), dién tich dat laa trong pham vi ranh giéi du 4n chiém 4,34 ha (khong vuot qua
5ha dat tréng lua mét vu) du diéu kién sir dung dé thyc hién du an san golf.

- Khu vyc nghién ctru quy hoach phan khu dugc gidi han ranh gi6i cu thé nhu sau:

+ Phia Pong duong cao téc Bic Giang — Lang Son.

+ Phia Tay giap song Thuong.

+ Phia Nam giap thon Nhat Ha, xa H6 Son cil.

+ Phia Bac gidp thon Da Do, xa Cai Kinh.

2.1.2. Quy mé dién tich lap quy hoach:



- Dién tich quy hoach theo di¢n tich ciia nhiém vu quy hoach da dugc phé duyét va
theo chil truong dau tu c¢6 dién tich 1a 90 ha.

2.2. Phan tich vi tri, danh gia dic diém diéu kién ty nhién
2.2.1. Phén tich vi tri:

Vi tri khu vuc 1ap quy hoach c6 nhiéu thuén lgi vé ca vi tri dia 1y va vi tri theo Quy
hoach chung xiy dung x3 HO Son, huyén Hiru Liing, tinh Lang Son, giai doan 2021-
2030 (nay la xa Hitru Liing, tinh Lang Son) dé 1ap quy hoach, cu thé nhu sau:

- Vi tri khu vuc 1ap quy hoach 1a khu vuc da dugc 1ap va phé duyét quy hoach
chung va phu hop véi Quy hoach tinh Lang Son thdi ky 2021-2030, tim nhin dén nim
2050h da dugc phé duyét.

- Vi tri khu vuc 1ap quy hoach niam lién ké tuyén duong cao toc Ha ndi — Bac Giang
- Lang Son, c6 duong tinh 10 242, 245, duong sat Ha Noi - Lang Son di qua.

- Cach thu d6 Ha No6i 80km va cach thanh phd Lang Son 70km, cach thanh phd
Bic Giang 35km, rat thuan loi dé tiép can, két ndi cling nhu phat trién.

- Lan can cac diém du lich cta tinh nhw Lang du lich cong déng Hiru Lién, ndi da
v6i Yén Thinh; du lich van hoa tdm linh Pén Bic L&, Pén Quan Giam Sat... tao diéu
kién thuan lgi dé thu hat khach du lich c6 nhu cau lwu tré, vui choi giai tri.

2.2.2. Pdnh gid diic diém dia hinh, dia mao

- Khu vuc 1ap quy hoach cé dia hinh cha yéu 1a ving nui thap xen k& 1a cac ving
dat thap va thoai dan vé phia song Thuong ciing nhur vé phia dudng cao toc Bic Giang —
Lang Son, dia hinh nay s€ rat thun loi dé xay dung san Golf vi canh quan ty nhién vira
c6 d6i nhi thap va co song, cac vi tri cao s& 1a diém nhan trong phat trién khong gian
canh quan do6 thi.

- Trong pham vi ranh gi6i du 4n c6 sudi ty nhién chay qua véi hinh dang udn lugn,
hudng dong chay tur Tay sang Dong.

2.2.3. Pdnh gid diic diém khi hiu

*Khi hau:

- Khu vyc quy hoach nam & khu vyc phia Tay Bac ciia xd Hiru Liing, tinh Lang
Son. Khi hau trén dia ban thudc tiéu ving khi hau nai thdp phia Nam, khi hdu phan mua
1o 1ét, véi dic diém mua dong lanh va it mua, thinh hanh gié mua Pong Béc. Nhiéu nam
c¢6 swong mudi. Tuy nhién gi6 Pong Béc, gié Bac va swong mudi khong gy anh hudng
tram trong dén su sinh trudng va phat trién cac loai cay trong va vat nudi trén dia ban.

- Nhiét d6 trung binh nim 22,7 °C. Nhiét d6 tdi cao tuyét d6i 370C. Nhiét do thap
tuyét dbi c6 lac xudng tdi -1 °C.

*Mua:

- Muia mua kéo dai tir thang 4 dén thang 9 hang nam.

- Luong mua trung binh ndm 1a 1500-2000 mm.

*Thuy van:

- Trong khu vuc quy hoach c6 dién tich mit nuée tuong ddi phong pht, hé thdng
sudi, khe sudi nho cung cip nudc cho san xuat va sinh hoat ciia nhan déan trong ving.



- Khu vuc chiu anh hudéng vé dia chat thiy van khu vue, ddy ciing 1a diéu kién
thuan lgi cho su phat trién hinh thanh 6n dinh, bén virng khu thé thao, dich vu, sinh thai,
nghi dudng.

2.2.4. Bdnh gid dic diém dia chit thuy vin, dia chit cong trinh

a) Pdc diém vé dia chdt céng trinh

- Can clr vao tai lidu dia chat cong trinh xay dung c6 thé két luan dia chit cong
trinh khu vyc thiét ké twong ddi phii hop cho viéc dau tu xay dung cic cong trinh nha
cao tAng, cac cong trinh cong cong va cau cong v.v.v...

b) Pia chdt thuy van

- Khu dat nghién ciru nam trong khu vyc nén dia chat chu yéu 1a dat doi nai lam

1am nghiép va dat lam nong nghiép trong hoa mau.
2.3. Panh gia cac diéu kién hién trang:
2.3.1. Hién trang kinh té - xa hoi

Hién trang kinh té - x4 hoi ctia xa Hitu Liing (thudc tinh Lang Son) dang trong giai
doan phét trién niang dong, tap trung day manh cong nghiép, thuong mai va xiy dung
nong thén méi. Nam 2026, xa Hitu Liing 13 1 trong 5 xi diém phan dau dat chuan NTM
trén dia ban tinh.

- Kinh té va Céng nghiép - Thwong mai

+ San xudt kinh doanh khoi sic: Toan xa hién c6 193 doanh nghiép va trén 1.004
co s& san xuat, kinh doanh dang hoat dong 6n dinh.

+ Du an trong diém: La dia ban trién khai nhiéu dy an 16n cta tinh, ndi bat 1a dy an
Khu cong nghiép (KCN) VSIP Lang Son (dang day manh cong tac giai phong mit bang)
va cac cum cong nghiép dinh huéng phat trién dot pha.

+ Thuong mai - dich vu: Hoat dong mua ban, cung Gng hang hoa thiét yéu dién ra
s0i dong, dap tmg tot nhu cau doi sbng ngudi dan.

- Xay dung Nong thon moi (NTM)

+ Tién do dat duge: Xa dang phén d4u dat chuan NTM nam 2026. Tinh dén thang
8/2026, xa da dat 3/10 ti€u chi (gém Quy hoach, Pao tao nguén nhan lyc nong thon, HE
thdng chinh tri va hanh chinh cong) va dat 38/47 chi tiéu thanh phan.

+ Ha tang va ngudn luc: Xa dang huy dong khoang 200 ty dong dé dau tu cac tuyén
duong giao thong truc xa/thon, 15/16 nha van hoéa thon, truong hoc, cong trinh thay loi
va ha ting thuong mai nong thon.

+ Pong gop ciia nhan dan: Nguoi dan tich cuc hién dat, dong gop hang nghin ngay
cong va chung tay bao vé moi truong, phat trién cac mo hinh kinh té gioi.

- Xa hoi va Dan cu

+ Co cau dan toc: Pia ban co trén 10 dan toc cung sinh sdng xen k&, trong d6 dan
toc Kinh chiém khoang 48,39%, dan toc Nung chiém 40,1%, dan toc Tay chiém 8,33%,
con lai 1a cac dan toc khac.

+ Toan x4 dang dich chuyén co cau lao dong sang khu vuc cong nghiép, thuong mai
va dich vu.

2.3.2. Hién trang din cu:



- Dan cu: Trong ranh gidi cia khu vuc 1ap quy hoach: c6 khoang 25 hd dan bi anh
huong.

- Dén cu trong khu quy hoach phan 16n 14 lao dong néng nghiép phd thong va cong
nhan dan lao dong tai cdc khu vuc lan cén trén dia ban, chil yéu 1a canh tac nong nghiép
tai cho.

2.3.3. Hién trang sir dung dit dai

- Tong dién tich du 4n 1a 90ha.

- Khu vuc nghién ctru 14p quy hoach chu yéu 1a dat trong ciy 1au nim, rimg trong
san xuat, dat lua va mot phén nho dat mit nude ao hd. Con lai 1a cac loai dat khac: dat &
dan cu hién trang, dudng giao thong hién trang.

- Cu thé hién trang su dung dét theo bang sau:

STT | Ky hiéu Chire ning dét Dién tich Tyle
j (ha) (%)
1 GT Dit giao thong 0,38 0,42%
2 ONT Dit ¢ 4,9 5,44%
3 SON Dit subdi, ao hd 1,0 1,11%
4 LUK Dit trong laa 4,34 4,82%
5 BHK Dit trong cdy hang nim 3,67 4,08%
6 CLN Pit trong cay lau nim 47,56 52,84%
7 RST Dit ¢6 rimg trong san xuat 28,15 31,28%
Tong cong 90.00 100.00%

2.3.4. Hién trang cong trinh kién tric va cinh quan:
2.3.4.1 Hié¢n trang cong trinh kién tric:
2.3.4.2 Hién trang cdinh quan:

- Cong trinh nha &: Dan cu cha yéu séng men theo dudng mon chan nti nén cong
trinh nha & nho, cap IV.

- Phia T4y cta du 4n giap song Thuong 1 suon ddi va thung liing c6 hé canh quan
thién nhién rat phi hop cho du an.
2.4. Hién trang cac cong trinh ha ting xa hi:

- Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach khong c6 cong trinh cong cong, dich vu.
2.5. Hién trang cac cong trinh ha ting k¥ thuit:
2.5.1. Hién trang giao thong:

a) Giao théng déi ngoai :

- Puong cao téc Bic Giang-Lang Son: Nam phia Pong khu vuc nghién ciru.

- Hién nay huéng két ndi chinh vao du 4n san Golf 1a qua dy an Khu dan cu Ho
Son 1. Ngoai ra ¢6 1 hudng két ndi nita 1a qua ham chui dan sinh dudi duong cao toc
Bic Giang - Lang Son, tuy nhién mit cat duong va tiét dién ham chui nho, chi dap tng
di chuyén ctia xe 6 to 5 chd. Do d6 huyén da dé xuat bo sung 1 tuyén duong giao thong
m&i két ndi truc tiép du 4n vao tuyén duong huyén PH 96.

b) Giao théng déi ndi :




- Giao thong ddi ndi: Puong dat (dudng mon) chay vong quanh ddi, nai, dugc hinh
thanh do qué trinh di chuyén 1én cac khu vuc dia hinh cao hon dé canh tic cta nguoi
dan.

2.5.2. Hién trang chudn bi ky thugt:

a) Hién trang nén dia hinh

- Khu vuce nghién ciru 14p quy hoach bao gém 2 phan khéac biét c¢6 cao do nén hién
trang dao dong 1on tir 17.80-92.52m.

- Mot phén khu vuc 13 cac doi doc lap, cao do nén trung binh, d6 dbc thoai, can
cht ¥ cac van dé thoat nudc mat.

- Khu vuc con lai 1a dat néng nghi¢p chua dugc san nén.

- Hudng ddc cuc b tir cac diém cao xudng thip va vé phia song Thuong va khu
vuc ranh gigi phia Pong va Nam dy an.

b) Hién trang thodt nudoc mua:

- Luu vuc thoat nudc: Toan bg dién tich khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach thoat
nude mit vé ao, vét nude chay giita khu vuc rdi thoat vé phia Tay.

- Hé thdng thoat nude: Khu vuc hién chua c6 hé thong thoat nude, chi yéu 1a thoat
tu nhién ra cac vét nuée, ao hod hién c6 trong khu vuc sau d6 thoat ra sobng Thuong hi¢n
trang nam phia Tay du an.

2.5.3. Hién trang hé thong céip nwéc:

- Khu vuc nghién ctru quy hoach chua c6 hé thdng cip nudc.
2.5.4. Hién trang hé thong cung cip nding lwong va chiéu sdng:

- Khu vuc quy hoach c6 dudng dién 35KV chay cit ngang khu dit.

- Phia nam co6 hé théng duong dién 0,4KV chay phuc vu sinh hoat cho cac dan cu
hién trang tap trung tai khu vuc nay.

a) PBanh gia chung:
- Khu vuc ¢6 mat do dan cu thép, su dung nguén dién tr duong day nam ngoai

ranh gigi du an.

- Trong tuong lai can dau tu cac tram ngudn 110kv dé dam bao phu hop véi su phat
trién ctia khu vuc.
2.5.5. Hién trang ha tang vién thong thu dong :

a) Hién trang ha tang vién théng thu déng:

- Trén dia ban xa Hitu Liing c6 04 tram BTS (nha mang: Viettel va Vinaphone),

ngoai ra con cac ha tang k¥ thuat vién thong thy dong khac

- Chuyén mach: Hé théng chuyén mach khu vuc dugc xur 1y tin hiéu theo cép téng
dai: Tong dai diéu khién (Host) - Tong dai vé tinh - Piém truy nhap thué bao.

- Truyén dan: Mang truyén dan ndi tinh da duoc két ndi dén 100% cac x4, thi tran
trén dia ban. Mang truyén dan chu yéu sir dung cap quang; cac tuyén truyén dan duoc to
chtrc doc 1ap v6i nhau doc theo céc tuyén tinh 16 va cac tuyén dudng lién huyén, lién xa.

- Mang ngoai vi trén dia ban chu yéu 1a cap dong duong kinh 0,4mm tro 1én va sir
dung day doi.

- Pé nang cao chét luong, rit ngan cu ly phuc vu cac doanh nghiép dd mo rong cac
tram chuyén mach, cic diém tip trung thué bao, ban kinh phuc vu binh quan cua cic
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tram da giam dang ké. Tuy nhién do nhu cau lép dat nhanh phuc vu cong tac kinh doanh,
nén mang chua dugc dau tu mot cach déng bd va chua thuc sy chu y dén chat luong
mang.

- Théng tin di dong: Ha tang mang thong tin di dong trén dia ban tinh hién tai dugc
xay dung, phat trién theo cong nghé 3G va 4G, chat luong dudng truyén twong ddi cao,
v6i 5 nha cung cap dich vu di dong: Vinaphone va Viettel, Mobile phone, BeeLine,
VietnamMobi.

b) Ddnh gia chung:

- Piém manh: Ha tﬁng mang ngoai vi trén dia ban phat trién tuong dbi hoan thién,
co ban di dap tng duoc day du cac nhu cdu vé st dung dich vu cua nguoi dan. Cap
quang héa mang ngoai vi budc dau dugce trién khai, dap tmg nhu cau phat trién tuong lai.

Ha tang mang di dong phat trién twong d6i hoan thién hau hét cac khu vuc c6 tram thu
phat séng di dong, ban kinh phuc vu trung binh 1,9 km/cét.

- Piém yéu: Mang cap trén dia ban phan 16n van st dung cap treo, ty 1é ngdm hoa
con thap, anh huong khong nho téi my quan d6 thi, va cac khu du lich. Hé thong diém
cung cdp dich vu vién thong c6 ngudi ngudi phuc vu chil yéu 1a cac diém Buu dién -
Vin héa xa nén con nhiéu han ché khi cung cap cac dich vu vién thong.

2.5.6. Hién trang hé thong thodt nwdc thdi, quan 1y chdt thdi rin:

a) Thoat nwoc thai

- Mat d6 dan cu cua khu vuc quy hoach hién rat thua thét. Hién hitu tai khu vuc
chua co hé thong thoat nudc hoan chinh. Hé thong thoat nudc trong khu vuc hau nhu
khong c6 chu yéu viée tiéu thoat nudc van dua trén viée tiéu thoat tu nhién.

- Mit khéc, c6 mét sd it cac hod co bé tu hoai hop v¢€ sinh cho ting cong trinh riéng
biét. Do d6 chi mot phan luong nudc thai ¢6 ham luong BOD dugc xtr 1y so bo. Diéu
nay ciing c6 nghia 13, can ling trong muong, rinh sé& rat 16n giy kha ning tic cong thoat
nudce cho nude mua ciing nhu nude thai. Gay 6 nhiém moi truong.

b) Chdt thdi ran:

- Vén d& vé sinh mdi truong tai khu vuc con rat nhiéu han ché, cac bién phap xur Iy
rac thai van theo tdp quan théi quen cii 1a gom dong d6t huy. Va viéc nay ciing méi duge

xu ly ¢ tung ho riéng biét.

- Nhin chung khu vuc quy hoach chua c6 dau hiéu gi nghiém trong vé méi trudng.
Moi truong sinh thai: Tryuc tiép khu vic nghién ciru cha yéu 1a dit nong nghiép va dat
nudi trong cdy an qua 1a hé sinh thai nhan tao dién hinh, khong c6 gi tri bao ton xét vé
gia tri sinh thai

c) Nghia trang:

- Chura c6 nghia trang tip trung 16n, van s dung cdc nghia trang nhan dan hinh
thanh tir 1au doi nam trong khu rudng, doi theo thon, ban véi tong dién tich khoang
814,0m2.

d) PBanh gia chung:

- Khu vuc nghién ciru chua c6 hé thong thoat nude va xir 1y nude thai riéng nén da

anh huéng mdi trudng x4 thai trong khu vuc. Chat thai rdn van ton tai do rac bira bai mot



sd noi cong cong. Nghia trang van ton tai cdc nghia trang nho 18, chiém nhiéu dién tich
dat.
2.5.7. Hién trang maoi truong:

- Heé sinh thai: Truc tiép khu vuc nghién ctru chu yéu 1a dat nong nghiép va dat nudi
trong cy an qua la hé sinh thai nhan tao dién hinh, khong c6 gia tri bao ton xét vé gia tri
sinh thai.

- M6i trudng nude: Ngudn nude thai trong khu vuc bao gdm nudce thai sinh hoat va
chan nudi gia stc tir khu dan cu. Khu vye du an chua c6 hé thong thu nuée thai, hién tai
nudc thai mot phén tu ngém xuéng dat, mot phﬁn chay tran trén mat dat va duoc xa ra
ngoai moi truong ty nhién, mot phﬁn tu thAm, mot phﬁn thoat ra sudi, khe tu thuy. V¢
sinh moéi truong chua duge dam bao

- Moi truong dat: Trong nhitng nim gan ddy, do sau bénh giy thiét hai ciy trong
(cht yéu 1a trong ddo va canh tic nong nghiép) ting 1én nén viéc sir dung thudc bao vé
thuc vat trong ving ngdy cang ting. Viéc lam dung thudc bao vé thuc vat da va dang gay
6 nhiém cuc bd dbi voi méi trong nude va ngd doc ddi véi ngudi dan.

- Moi truong khong khi: Viée st dung cac loai thude trir sdu va phan bon hda hoc
trong san xuat nong nghiép hién tai 1am cac chat doc hai dugc phat tan da 1am 6 nhiém
moi truong khong khi, gdy anh hudng dén ngudén nudc mat va nudc ngam.

- Chét thai rdn: Hién tai ngudn phat sinh chat thai ran chu yéu tir khu dan cu hién
trang xung quanh. Khi lugng chat rac thai khong nhiéu. Thanh phan rac thai khong qua
doc hai vi chi yéu 14 rac thai tir ho gia dinh.

2.6. Két luan:
a) Thuan loi:

-Khu vuc 18p quy hoach c6 vi tri két ndi giao thong thuan tién cho viéc giao
thuong hang hoéa, dich vu va du lich véi céac tinh trong ca nudc. Pay 1a diéu kién thuan
loi thuc day phat trién kinh té - xa hoi néi chung va du lich cta dia phuong néi riéng.

-Nam trong khu vuc c6 nhiéu diém du lich ndi bat nhu: Lang du lich cong dong
Hiru Lién, nti da voi Yén Thinh; du lich vin héa tim linh Pén Bic Lé, Pén Quan Giam
Sat... tao diéu kién thuan loi dé thu hat khach du lich c6 nhu cau luu trd, vui choi gidi tri

-Pia hinh suon d6i, thung liing thuan lgi cho viéc khai thac loai hinh dich vu thé
thao (San Golf).

- Khu vuc 13p quy hoach chi yéu 13 dat nong nghiép, dit rimg san xuét theo dinh
huéng quy hoach chung ctia x3 H6 Son di duoc phé duyét xac dinh khu vuc 13 chirc
nang dat cay xanh thé duc thé thao nén rat thuan loi cho viéc quy trinh thyc hién quy
hoach va lya chon Nha dau tu cho cac dy 4n thanh ph?m.

- Dan cu hién trang c6 mat do tap trung thua thdt, phan tan s€ thuan lgi cho viée
giai phong mit bang.

-Puoc cac cip lanh dao Pang va Chinh quyén xa H5 Son quan tim déu tu.

- V& d4u nbi ha ting nhu: Cap dién, cap nudc, giao thong duong bo... rit thuan loi.

b) Kho khan:
- Hé thong ha tang k¥ thuat con chua duoc dau tu dong bo, can phai xay dung moi.



- Co céu lao dong chu yéu 1a nong nghiép nén chuyén dich co cdu sang dich vu du
lich ¢6 kho khan.

III. XAC PINH CAC VAN PE CO BAN CAN GIAI QUYET CUA QUY HOACH
PHAN KHU
3.1. Vé viéc cu thé hod quy hoach tinh, quy hoach chung da dwoc phé duyét

-bbi véi quy hoach str dung dat: Ddi chiéu véi sb licu quy hoach str dung dat, dam
bao pht hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dit timg giai doan da dugc phé duyét.

- Vé dinh hudng phat trién khong gian: Lam 16 cac nguyén tic, dinh hudng cu thé
d6i voi timg khu vuc (du bao dan s, dat dai, cac chi tiéu quy hoach sir dung dat, yéu cau
vé kiém soat kién tric canh quan)

- V& quy hoach hé thdng ha ting k¥ thuat: Bam sat dinh hudng cta cac quy hoach
cap trén, ra soat khop ndi cac dinh hudng ha tang k¥ thuat cac tuyén duong két ndi ving,
dé dam bao thong nhat dong bd.

3.2. V& giai phap to chirc khong gian va phan khu chitc ning

-B6 tri san golf hop 1y: Xac dinh s6 lugng hd golf va to chirc hudng tuyén cac
duong golf (fairway, green) toi wu, vira dam bao tinh thir thach k¥ thuat, vira tan dung toi
da dia hinh tu nhién.

- Can bang quy dét dich vu di kém: Phan dinh 1 rang khong gian san choi golf voi
cac phan khu chtrc nang phu trg nhu Nha cau lac by (Clubhouse), khu nghi dudng
(resort/villa), san tap (driving range), khu bao dudng k¥ thuat va bii do xe.

- Két ndi giao thong ndi - ngoai khu: T6 chire mang ludi dudng tiép can tir cac truc
giao thong chinh bén ngoai vao du 4n, ddng thoi thiét ké hé théng duong xe dién (buggy
path) ndi khu biét 1ap, an toan.

3.3. V& giai phap quan ly tai nguyén nwéc va giai phap thoit nwrée mit

- Hé thong cip nude tudi quy mo 16n: San golf tiéu ton luong nudc rat 16n dé duy
tri mat cd. can c6 giai phap cho ngudén nudc tudi (sir dung nudc mat tir ho, nude mua
tich trit, hodc nudc thai sau tai ché) dé khong lam anh huong dén ngudn nudc sinh hoat
va nong nghiép cua khu vuc lan can.

-Hé théng thoat nude mit va diéu hoa: Thiét ké hé théng ho diéu hoa vira tao canh
quan, by nuéc (hazard) cho san golf, vira dong vai trd luu chira va tiéu thoat nuéc mua
kip thoi, tranh ngap ting cuc bd hodc gay 1t dong chay cho vung ha luu.

3.4. V& giai phap bio vé méi truwdng va sinh thai cianh quan

- Kiém soat hoa chat va phan bon: Viéc duy tri chat luong co san golf doi hoi lugng
16n phan bon va thude bao vé thuc vat. P6 an phai dé xuat giai phap xtr 1y 16p dat day,
thu gom va kiém soat nudc thim dé ngin chin nguy co 6 nhiém ngudn nude ngam va
cac dong song xung quanh.

- N&i két sinh thai ty nhién: Tan dung tdi da tham thuc vat, ciy xanh, ving sinh iy
hién hitu dé 1am ranh gi6i ty nhién, bao ton da dang sinh hoc va giam thiéu khéi lugng
dao dap (san gat dia hinh).

3.5. Danh gia tic dong ctia du an

- Panh gia vé tac dong cua dy an dé dam bao an toan va phat trién bén vimng voi dia

phuong.
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- Giai phép tai dinh cu va an sinh xa hoi: Dé xuat phuong an hd trg chuyén do6i
nghé, giai phong mit bang, dao tao va str dung lao dong dia phuong, clng cac cam két
vé tai dinh cu cho ngudi dan dang sir dung dit.

IV. XAC PINH MUC TIEU LAP QUY HOACH, CAC YEU CAU VA PINH
HUONG CHINH TAI QUY HOACH CHUNG PA PUQC PHE DUYET
4.1. Muc tiéu l1ap quy hoach:

- Cy thé hoa nhimng dinh hudng phat trién theo Quy hoach tinh da dugc phé duyét
tai quyét dinh s6 236/QD-TTg ngay 19/3/2024 cua Thi tuéng Chinh phii vé viéc phé
duyét quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-2023, tim nhin dén niam 2050 va Quy
hoach chung xdy dung xa HO Son, huyén Hiru Liing, tinh Lang Son, giai doan 2021-
2030 (nay la xa Hitu Liing, tinh Lang Son) dang thuc hi¢n.

- “Quy hoach phan khu Dy 4n san golf Hitu Liing 1, ty 1& 1/2000” nham phat huy
t6i da thé manh quy dat xdy dung, tan dung toi da loi thé vé dia hinh, mit nudc, ring va
ving ven song dé phat trién mé hinh t6 hop dich vu cao cap, da chic niang, thu hat khach
du lich.

- Hinh thanh 1 san Golf dat tiéu chuin quéc té véi cac dich vu phu tro hién dai cao
cap chat luong, ha tang k¥ thuat phu hop, hoan chinh... phuc vu chat luong cao cho nhu
cau khong chi ciia khach choi Golf trong nude va con du khach quéc té.

- Xay dung quy dinh quan Iy theo quy hoach, ciing v&i d6 an quy hoach chi tiét lam
co s& dé 1ap du an dau tu xay dung theo quy dinh hién hanh va 13 co sé phap 1y dé chinh
quyén dia phuong quan 1y xay dung theo quy hoach.

4.2. Cac yéu cau va dinh huéng chinh tai quy hoach chung va phwong 4n, giii phap
chii yéu tai quy hoach chung di dwgc phé duyét va quy dinh quéan 1y theo quy
hoach chung da dwgc ban hanh dbi véi pham vi quy hoach:

Khu vyc 1ap quy hoach phan khu trong Quy hoach chung xay dung xa Ho Son,
huyén Htru Liing, tinh Lang Son giai doan 2021-2030 (nay la xa hiru Liing, tinh Lang
Son) dugc Chua tich UBND xi Hitu Liing phé duyét tao cac quyét dinh s6 2101/QP-
UBND ngay 06/05/2025 va quyét dinh s6 656/QD-UBND ngay 20/06/2026. Trong d6, cac
dinh hudng lién quan dén khu vuc 14p quy hoach phan khu nhu sau:

4.2.1. Cdc yéu ciu va dinh hwéng chinh tai quy hoach chung di dwoc phé duyét lién
quan dén pham vi quy hoach

- Chu trong dau tu phat trién ha téng cac khu, cum cong nghi€p, thu hat dau tu san
xuét kinh doanh, ché bién néng, 1am san, khai thac khoang san, san xuét vat liéu xay dung.

- Tap trung phat trién thwong mai, dich vu phan dau dua du lich tr¢ thanh linh vyc
milii nhon trong thic day tang truéng va chuyén dich co cu kinh té.

- Quan tAm dau tu nang cao chit luong cac san pham du lich, dich vu, trong d6 dinh
hudng phat trién cac thi trudng va san pham du lich theo dinh huéng chung cua tinh Lang
Son dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045 véi cac loai hinh du lich nhu: thé thao, nghi
dudng, trai nghiém, thuc nghié¢m...

- Dy an san golf Hiru Liing 1, ty 1¢ 1/2000 xa Hb Son, huyén Hu Liing, tinh Lang
Son htra hen mo ra ky nguyén nganh cong nghiép khong khoi cua huyén Hiru Liing noi
riéng va cua tinh Lang Son n6i chung.
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4.2.2. Phwong dn, gidi phdp chii yéu tai quy hoach chung va quy dinh qudn Iy theo
quy hoach chung di dwoc ban hanh déi véi pham vi quy hoach:
a) Quy dinh vé cdy xanh
- Phai b tri cay xanh cong cOng tai khu trung tdm, khu van hoa lich su, ton gido;
- Két hop véi quy hoach trong cdy phong ho ngoai dong rudng, cdy phong hd chéng

cat ven bién, cay chong x6i mon dé tao thanh mot hé théng ciy xanh trong xa;

- Khong trong cac loai cdy co nhua doc, co hoa qua hap din rudi mudi, cdy co gai
trong tram y té, trudng hoc, nha tré, trudng mau gido, can trong cac loai cdy cao, bong mat
va co tac dung lam sach khong khi;

- B4 tri cay xanh trong khoang cach ly ctia cum cong nghiép.

b) Hé thong thodt nude mdt

- Pbi véi song subi chay qua khu vuc dan cu, can cai tao, gia cd bo, chéng sat 10;
- P6i v6i khu dan cu ndm bén sudn doi, nai phai bé tri cic muwong dén huéng dong
chay trén dinh d6i, nti xudng, khong dé chay tran qua khu dén cu.
¢) Quy dinh vé giao thong
- Phut hop v6i nhu ciu giao thong van tai trudc mat va 1au dai, két néi lién hoan voi

dudng huyén, duong tinh; Tan dung tdi da hé théng song ngoi, kénh rach td chirc mang
ludi duong thity phuc vu van chuyén hang héa va hanh khach;

- Phu hop véi dia hinh, giam khdi lwong dao dap va cac cong trinh phai xay dung
trén tuyén;

- Két cdu va bé rong mat duong phai phu hop véi didu kién cu thé cua timg dia
phuong nhung phai dép tmg yéu cau phuc vu cho co gigi hoa nong nghiép va phu hop
phuong tién van chuyén;

- Hé thdng duong giao thong nong thon phai dat yéu cau k¥ thuat do B Giao thong
Van tai quy dinh.

d) Quy dinh vé cdp nuéc
- P6i véi ngudn nude ngam: trong khu dat c6 ban kinh 20 m tinh tir giéng, khong

dugc xdy dyng cac cong trinh 1am nhiém ban ngudn nudc;
- P6i véi ngudn nudc mit: trong khoang 200 m tinh tir diém iy nudc vé phia thugng
Iwu va 100 m vé phia ha luu, khéng duge xdy dung cic cong trinh giy 6 nhiém ngudn
nudc.
e) Quy dinh vé cdp dién va chiéu sing cong céng
- Phai dam bao cung cap dién cho tat ca cac ho gia dinh va nhu cau san xuit;
- Béi véi cac khu vuc khong co kha niang cip dién tir ludi dién qudc gia quy hoach

cac nguén nang lugng khac thay thé nhu thuy dién nho, nang luong mat troi, gio;

- Hé thong cap dién dam bao an toan sir dung, phong chng chay nd.

- Tram dién ha thé phai dat ¢ trung tam cua phu tai dién, hoac & gﬁn phu tai dién 16n
nhat, tai vi tri thuan tién cho viéc dat duong day, it cat dudng giao thong, khong giy trd
ngai, nguy hiém cho san xuét, sinh hoat;

- Mang ludi dién trung va ha thé han ché vuot qua ao, hd, dam lﬁy, nui cao, duong
giao thong chinh, cac khu vuc san xuat cong nghiép;

- Chiéu sang cong cong; ty 1¢ duong khu vuc trung tim x3 dugc chiéu sang > 50%;
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- Khoang cach an toan tir hé théng cap dién téi cong trinh phai tuan thii cac quy dinh
tai Quy dinh vé ky thuat an toan ludi dién ha ap nong thon;

- Tram dién ha thé va luéi dién trung, cao ap phai dam bao hanh lang va khoang cach
ly bao vé theo quy dinh tai QCVN QTD 8:2010/BCT va céc quy dinh hién hanh cua nganh
dién.

/) Ouy dinh vé thodt nwéc thai
- Phai c6 hé thong thu gom va XLNT sinh hoat dam bao yéu ciu vé mdi trudng.

Nude thai tir cac hd gia dinh trudc khi xa vao hé thong thoat nudc chung phai duge xir 1y
qua bé tu hoai. Khong duogc xa nudce thai ra cac ao hd, kénh, rach tu nhién trir truong hop
ap dung cong nghé 1am sach nudc thai bang phuong phap sinh hoc trong diéu kién tu
nhién;

- Nudc thai tir cum cong nghiép, co s san xuat cong nghiép, lang nghé phai duoc
thu gom ra hé thong tiéu thoat riéng va xur ly dat yéu cau vé méi truong trude khi xa ra
ngudn tiép nhan;

- T6i thiéu phai thu gom dat 80% lugng nudc thai phat sinh dé xir 1y. Déi véi khu
vuc mién nui, viing cao, ving siu, ving xa cho phép giam chi tiéu thu gom nuéc thai sinh
hoat > 60% lugng nudc thai phat sinh.

@) Quy dinh vé quan Iy chdt thdi rdn (CTR)
- CTR sinh hoat va san xuét phai duoc thu gom va xtr 1y tai cac co s xt 1y tap trung;

- Phai b6 tri diém tap két, tram trung chuyén phu hop véi diéu kién thu gom CTR
ctia timng dia phuong va dam bao ban kinh phuc vu. Piém tap két, tram trung chuyén CTR
phai dam bao yéu ciu vé sinh méi trudng;

- Phai x4y dyng nha vé sinh dat tiéu chuan, khong xa phan truc tiép xudng hd, ao,
ham c&;

- Khoang c4ch an toan méi truong ciia diém tap két phai > 20 m.

IV. LUA CHON CHI TIEU PAT PAI, HTXH VA HTKT, XAC PINH QUY MO
DAN SO, PAT PAI, CAC NHU CAU VE HTXH VA HTKT POI VOI KHU VUC
LAP QUY HOACH:
4.1. Lwa chon chi tiéu dit dai, HTXH va HTKT ap dung cho toan khu vuc lap quy
hoach phan khu :

a) Chi tiéu sir dung dat:

* Can civ Nghi dinh s6 52/2020/NP-CP ngay 27/4/2020 ciia Chinh phii vé dau tw xdy
dung va kinh doanh san gon.

- Dién tich san gon tiéu chuan (18 15) khong qua 90 ha (binh quan khong qua 5 ha

trén mot hd gon)
* Can cwr Thong tw 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua B Xay dung ban hanh Quy
chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy duwng.
- Mat do xay dung gop toi da ctia khu cay xanh chuyén dung (bao gdm cé san gon),
vung bao v€ moi trudng tu nhién dugc quy dinh tuy theo chirc nang khong qué 5%.
- Mat d6 xay dung cua khu dich vu phu trg ddm bao tuan thu theo bang 2.10
b) Chi tiéu vé ha tang ky thudt:
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- Giao thong: Mat do mang ludi dudng (tinh dén dudng phan khu vuc so véi dat xay
dung cac khu chirc ning): 4-10 km/km?2; Ty 1é dat giao thong (so voi dat xdy dung cac
khu chtic nang): 3-10%.

- Chi tiéu cap nudc: Sinh hoat: 120 I/ng.ngd; Du lich: 150 /ng.ngd; Cong cong: 10%
nudc sinh hoat.

- Tiéu chuén thoat nudc thai sinh hoat: Ty 1& thu gom yéu ciu dat téi thiéu 90% tiéu
chuan cap nudc.

- Tiéu chuin cép dién: Sinh hoat: 330-500 w/ng; Du lich 2,5KW/ng (quy doi tur
khach du lich); Cong cong dich vu: 30-40% dién sinh hoat.

- Tiéu chuan chat thai ran sinh hoat (bao gém ca khach du lich quy d6i): 1
kg/nguoingd. CTR phat sinh tir khu cong cong: 10% CTR sinh hoat CTR ty I¢ thu gom
dat 100%.

- Cac chi tiéu moi trudng, tiéng on, khi thai, rac thai, nudc thai, phong chéng chay
nd, vé sinh cong nghiép, khoang cach ly, hanh lang ha ting k¥ thuat. ..theo tiéu chuan, quy
chuan chuyén nganh hién hanh.

(Cdc chi tiéu kinh té ky thudt chinh sé dwoc diéu chinh, can doi trong qud trinh lgp quy
hoach, phit hop, tudn thi Quy chudn xdy dung Viét Nam, tiéu chudn thiét ké chuyén
nganh)

4.2. Xac dinh quy mé dén s6 va dat dai:
4.2.1. Xdc dinh quy mé dén sé va lao djng:

- Du kién sb nguoi luu tra trong khu dich vu luu tra thude dy an khoang: 400 nguoi

- Dy kién s6 khach dén choi golf trong pham vi du 4n khoang: 400 khach/ngay.

- Dy kién s lao dong trong pham vi dy an khi dy an hoan thanh di vao van hanh va
khai thac: khoang 500 lao dong.

4.2.2. Xdc dinh quy mé dit dai:

- Di¢n tich khu vuc 1ap quy hoach phan khu : 90ha

- Quy md dét dai trong khu vuc lap quy hoach dugc xac dinh theo sb luong hd golf
18 hd cua dy 4n, chi tiéu dan sb luu tra, quy mo lao dong va $6 luong khach choi golf nhu
trong muc 4.2.1
4.3. Xac dinh nhu ciu vé HTXH va HTKT ciia khu vue 1ip quy hoach

- Vi tinh chat khu vuc 1ap quy hoach phan khu 1a khu san golf va dich vu, khong c6
dan sb sinh song thudng tri trong pham vi 1ap quy hoach, do d6 khong c6 nhu cau vé cac
cong trinh ha tﬁng xa hoi.

- Nhu cau nhu cau vé HTKT ctia khu vire 1ap quy hoach duoc xac dinh cin cir theo
quy md khach du lich va quy mo lao dong va dét dai phuc vu cho san golf, dap tng Quy
chuan Xay dung Viét Nam QCVN 01:2021.

V.CAC NGUYEN TAC, YEU CAU VE QUY HOACH KHONG GIAN KIEN
TRUC CANH QUAN, QUY PINH VE SU DUNG PAT POI VOI TUNG KHU
VUC CHUC NANG:

5.1. Cac nguyén tiic, yéu cau vé quy hoach khong gian Kién tric cinh quan:
5.1.1. Nguyén tic chung:
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- Khong gian kién trac-canh quan-méi truong trong khu vuc quy hoach duoc to
chtrc nghién ctru dong bd, hoan chinh, gan két hai hoa voi khu vue 1an can, phu hop véi
yéu cau phat trién d6 thi khu vuc.

- Khai théc triét dé canh quan ty nhién.

- Bdo v€ moi truong canh quan.

- Nang cao hiéu qua sir dung dét, phat trién d6 thi trén nguyén tic khai thac hiéu
qua quy dat.

- H¢ théng ha téng ky thuat trong khu vuc déng bd, khdp ndi v6i khu vue 1an can,
phu hop véi cac quy hoach, du an ha tﬁng ky thuat da dugc duyét khac trong khu vuc
5.1.2. Nguyén tic co bdn thiét ké Sin golf 18 ho

- Mot san golf 18 16 théng thuong c6 tir 60 dén 72 par duoc chia lam 02 vong danh:
tr 1 dén 9; tir 10 dén 18 duoc sép xép thuan chiéu va nguoc chiéu kim déng ho. Piém
phat bong cta duong golf 1, 10, diém gat bong ciia duong golf 9, 18 phai tap trung & Hoi
quan.

- Mot vong danh 9 15 golf ¢o tir 30 dén 38 par.

- Trong mdi dudng golf co cac par danh khac nhau. Thong thuong c6 03 mirc do:
Par 3, Par 4 va Par 5. Trong mét san golf dat tiéu chuan Qudc té, mdi vong danh 09 16
golf, s6 luong cac par thuong 13 02 par 3, 5 par 4 va 2 par 5.

- Trong mdi khu vuc phat bong cia mdi dudng golf ¢o tir 2 dén 3 diém phat bong
phuc vu cho cac ddi twong khac nhau (chuyén nghiép, nghiép du, phy nit...). Véi nhiing
san golf 9 15, trong mot dudong golf co thé bé tri hai khu vuc phat bong véi lum cay, by
cat, chuong ngai vat...khac nhau. Véi nhitng khu phéat bong khac nhau trén cung mot
duong golf s€ tao thanh mdt vong danh mai.

5.1.3. Yéu cdu vé quy hoach khéng gian kién tric canh quan

- Lam ndi bat va bam sat tinh chét ddc thu ctia khu quy hoach: 1a quan thé san golf
18 hé va dich vu, vui choi giai tri tiéu chuin qudc té, trong d6 ton trong dia hinh cay
xanh, canh quan dic trung ctia d6i nai. BS tri theo nguyén tic t6 chirc khong gian cia bo
mon golf, dap tng tiéu chuan thi ddu cua cac giai dau qudc té thudc hé thong PGA Tour.

- B6 tri dat dai, phan khu chtrc nang hop 1y, dap g cac tiéu chuan da hoach dinh,
dap ung duoc cac yéu cau quan 1y va hiéu qua trong str dung dt dai, dam bao tinh kha
thi, giai quyét tot mdi quan hé vé bén trong va bén ngoai khu vuc quy hoach.

- bam bao phu hop nhét v6i hién trang va hoa nhap véi khu vuc dan cu hién trang
1an can. Khong bd tri cac khu chirc ning qua sat v6i dan cu xung quanh dé 1am giam su
anh huong téi nhau, t6 chirc nhitng khoang dém an toan bang cay xanh céch ly, cay xanh
canh quan.

- Quy hoach mang luéi giao thong hop 1y, dap tmg nhu cau luu théng va phuc vu
du lich, 14 co s& dé bd tri cac hanh lang k¥ thuat khac mot cach dong bd. Cac lién két vé
giao thong va ha ting k¥ thuat giita cdc khu vuc trong ndi bd thong sudt, dam bao an
toan. Hé thong giao thong 6 to tiép can khu vyc trung tim va dich vu dam bao khong
chia cét tuyén choi cila cac dudng golf.

- Lam 13, cu thé hoa duoc cac yéu cau nhiém vu, x4c dinh hudng phat trién khong
gian chu dao, cdu tric phat trién khong gian theo cac khu chirc ning, bd cuc khong gian
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kién tric toan khu, vi tri xay dyng cac cong trinh diém nhan, cac truc chinh, cong trinh
dich vy, khong gian md, cay xanh, mat nudc
5.1.4. Pinh hwong phdt trién quy hoach Sin golf Hitu Liing

- Pinh huéng phat trién San golf Hiru Liing 1 14 phat huy dac diém dia hinh phong
phu ctia khu vue Dy 4n dé xdy dung san golf dat tiéu chuan qubc té. Cac khu chirc ning
bao gom: Course layout (cac dudng golf), Club House (ciu lac bd), Driving Range (san
tap), Khu dich vy, cac cong trinh tao canh quan, khu cay xanh canh quan va cong trinh
phuc vu golf khac.

- Cong trinh Golf Club ( nha dich vu diéu hanh cau lac bo) bao gém ca chirc nang
thuong mai, dich vu, dugc bd tri ¢ trung tAm ciia san golf.

- Toan bd khu vuc san danh golf dugc chia thanh 02 khu G1 va G2 béi tuyén
duong hién c6 két ndi v6i ham chui dan sinh duéi dudng cao toc Bic Giang - Lang Son.
Giao thong vao cac khu dugc théng qua tuyén dudng ndi bo (st dung xe dién chuyén
dung hodc di bo).

- Ho diéu hoa duoc bé tri phan tan hai bén khu G1 va khu G2, bao boc xung quanh
cac duong golf, tao dugc khoang cach an toan gitra cac duong golf vdi khu vuc lan cén.

- Xay duyng méi dong bo hé thong ha tang, duong giao thong khép ndi véi hé théng
giao thong khu vuc, dam bao phu hop quy chuan va tiéu chudn. T6 chirc hé thong duong
ndi bd dam bao an toan giao thong ciing nhu khai thac hiéu qua t6i da vé to chirc khong
gian canh quan moi truong.

- C6 cac giai phap két hop cac tuyén dudng linh hoat dam bao quy chuan thiét ké.

- Hé thdng thoat nudc, cip nudc, cip dién xay dung mdi dau ndi thanh hé thong
hoan chinh dat yéu cau phu hop ctia khu vuye.

- Khu vuc bii d6 xe duoc b tri tai trung tam, dich vu diéu hanh, cau lac bd va cac
khu k¥ thuat golf, san tap golf duoc bé tri 1an can.

5.2. Quy dinh vé sir dung dit dbi véi tirng khu vue chire niing:
5.2.1. Nguyén tic:
- Quy hoach st dung dat ty 1€ 1/2000, duoc nghién ctru trén co s¢ tuadn thu:
+ Khong vuot quy md déan sb va lao dong du béo.
+ Pam béo cac chi tiéu vé ha tang k¥ thuat.

- Cac 6 dat chirc ning bo tri dya trén hé thdng giao thong, dam bao vach tuyén giao
thong tiép can dén timg 6 dat va dam bao theo cac tiéu chuan lién quan.

- Tuén thu cac quy dinh tai Tiéu chuan, Quy chuan xay dyng Viét Nam.

- Bam bao khdp ndi hop 1y hé théng ha tang k¥ thuat v6i khu vuc 14n can.

5.2.2. Quy dinh vé sir dung dit:

- Mang luéi dudng giao thong trong khu vuc du an vach tuyén dua trén diéu kién
dia hinh tu nhién, dac biét la tuyén vét nudc tu nhién trong khu vuc du an dé co giai
phap san nén, CBKT hop 1y nhat, tiém can dén c4n bang dao dip, dong bd cing cac hé
thong ha tang k¥ thuat khéc.

- Cac 6 dat xay dyng khu vuc dich vu nghi dudng cho sin golf phu hop véi phuong
an quy hoach giao thong.

- O dét chtc nang khac duoc tinh toan theo quy mé dan sd va lao dong cua dy an,
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dam bao dap tmg quy chuin vé ban kinh phuc vy va chi tiéu theo nhiém vu quy hoach
duoc duyét.
- Cac hang muc chirc nang chinh trong khu vuc quy hoach nhu sau:

(1) Pat xay dung san golf bao gom:

+ Pat san tap golf;

+ Pét xay dung cac hd golf (trong d6 gdm : Khu vuc cac duong golf + Khu vuc
cdy xanh mit nudc, canh quan trong san golf + Giao thong noi bo, bii dd xe cho xe
buggy) ,

(2) bat dich vy san golf

+ Pit dich vu diéu hanh cau lac bo (Golf club)

+ Pat nha hang dich vu san golf

+ Pat dich vu nghi dudng phuc vy san golf

(3) Pét cay xanh, mit nudc

(4) Pét ha tang k¥ thuat

(5) Pt dan cu hién trang

(6) Pét giao thong, bai d xe:

+ Pit giao thong;

+ Dat bai dd xe
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5.2.3. Chi tiéu sir dung dit cho tirng 16 dit:

Bing tong hop quy hoach sir dung dit

A Tong
atdo | Ta Di¢ Hé¢
, Dién tich Tyie | Matde | Tang | Dien | HEso | L o
STT Loai dit Ky hiéu XD cao | tich XD | SDD san XD
(ha) (m2) (%0) (%) | (Tang) | (m2) | (lan) | (m2)
1 | Patsan golf (TDTT) 64,09 | 640932,50 | 71,21% 1625,51 | 1,20 | 39.012,1
1.1 | San tap Golf (DRIVING RANGE) STG 3,251 32510,1 5,00% 2 1.625,5 1,2 | 39.012,1
Khu vuc 9 dudng golf phia Bic
1.2 i G-01
(MOUNTAIN COURSE) 30,51 305018,1
Khu vyc 9 duong golf phia Nam
1. i G-02
3 (LAKE COURSE) 30,34 | 303404,3
2 | Patdich vu 13,02 | 130210,10 | 14,47% 46.204,4 101.878,2
Dat dich vu diéu hanh san golf,
g1 | Datdich v dieu hanh san go PH | 237 | 23.6733 40,00% | 3 | 94693 | 120 | 28.408.0
Khach san
29 bat thh vy, Resort nghi dudng phuc DV
vu san golf
Dit biét thy nghi dudng nai
- o DV-01 0 . .
MOUNTAIN VILLAS 7,63 76.294,5 40,00% 3 30.517,8 | 0,80 | 61.035,6
Dit biét thy nghi dudng hudng ho
- o DV-02 . 0 . 434
RIVER VIEW VILLAS 1,55 15.543,3 40,00% 4 6.217,3 | 0,80 | 12.434,6
- | Pat dich vu nha hang, dén tiép DV-03 | 0,93 9.312,0
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Mat do

Tang

Dién

Tong

STT Loai dét Ky hiéu Dién tich Ty XD cao | tich XD | SDP ‘1'::: ;(i]c)h
(ha) (m2) (%) (%) | (Tang) | (m2) | (lan) (m2)
- | Pat dich vu san golf DV-03 | 0,54 | 5.387,0
3 | Pit cay xanh, mit nuéc 431 | 43.060,5 | 4,78%
3.1 | Mit nuéc 1 MN-01 | 0,08 839,4
3.2 | Mit nudc canh quan + HO diéuhoa2 | MN-02 | 422 | 42.221,1
3.3 | Mit nudc canh quan + Ho diéuhoa 3 | MN-03 | 0,67 6.707,1
3.4 | Pat cay xanh, canh quan CX-01 0,37 3.690,2 5,00% 1 184,5 0,05 184,5
4 | Pat ha tang k¥ thuat 0,78 7.797,6 | 0,87% 4.678,6 4.678,6
)12111 ;‘ﬁ;‘iat golf (MAINTAIN) + HTKT | 0,78 | 7.797,6 | 0.87% | 60,00% 1 4.678,6 | 0,60 | 4.678,6
5 | Pat dan cu hién trang OHT 1,50 15.035,8 1,67%
5.1 | Dat dan cu hién trang 1 OHT-01 1,03 10.325,1
5.2 | Pat dan cu hién trang 2 OHT-02 | 0,47 4.710,7
6 | Dt giao thong, bai dd xe GT 6,30 | 62.963,5 | 7,00%
6.1 | Dat bai dd xe P 029 | 2.866,7 | 0,32%
6.2 | bit giao thong GT 6,01 | 60.096,8 | 6,68%
TONG CONG 90,00 | 900.000,0 | 100,00%
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VI. THIET KE PO THI
6.1. Cac nguyén tic chung:

- Thiét ké d6 thi khu san golf theo phuong 4n m&i c6 bd cuc va td hop khong gian
kién tric ciia khu vuc quy hoach vé co ban 1a khu du lich, vui choi giai tri va thé thao
theo chu dé c6 mat d6 xay dung thap.

- Khu du lich dugc quy hoach dya trén dia hinh ty nhién, udn luon theo dia hinh
d6i nai dic trung nhung van gin giit duoc tham thyc vat da dang cua khu vuc quy hoach.
B4 cuc chung cua khu vuc ldy dia hinh canh quan dbi nai dic thu cia ving trung du
mién nai Bic BO lam chu dao. Tan dung dia hinh, canh quan sinh théi ty nhién dé b tri
cac khu vuc. hang muc chtrc nang theo quy hoach;

- Mang luéi khong gian xanh la yéu td chu dao trong khu vuc 1ap quy hoach, bao
gdém khong gian cdy xanh ty nhién cua khu vuc ddi niii dugc giit nguyén trang,. mang
khong gian xanh san Golf.

- To6 chirc nhitng khoang dém an toan bang cdy xanh canh quan mang tinh chat
cach ly, lam khong gian dém.dién hinh nhu phia Nam cta khu San tap golf va Puong
golf s6 18 bd tri dai cdy xanh canh quan rong khoang 20-50m, nham tao khong gian
dém. cach ly véi khu vuc lan can.

6.2. Xac dinh khoang liii cong trinh trén tirng dwong phd, nut giao thong:

- Khoang Iui cua cac cong trinh so véi 16 gidi duong quy hoach dugc quy dinh tuy
thudc vao to chirc quy hoach khong gian kién trac canh quan, chiéu cao cong trinh va
chiéu rong cua 16 gidi dudong, phi hop v6i Quy chuan xay dung va thoa man quy dinh
trong quy hoach tong mit bang sir dung dat.

- Céc cong trinh xay dyng: khoang lui theo quy dinh ctia mit cat duong giao thong
theo Quy chuan QCVN 01: 2021/BXD;

- Viée xac dinh khoang 1ui cong trinh hoan toan phu hop véi quy chuan, tiéu chuan
xay dung hi¢n hanh (xem ban v€ quy hoach giao thong va chi gidi duong do):

+ QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé hé théng ha tang k¥ thuat
ban hanh kém theo Thong tu sé 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ctia B6 Xay dung;

+ TCVN 13592:2022 - “Dudng d6 thi - Yéu cau thiét ké” ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 2572/QD-BKHCN ngay 20 thang 12 niam 2022,
6.3.Canh quan do thi va cac khu vuc khong gian mé:

6.3.1. Cdc truc tuyén chinh, xdy xanh, va cdc truc di bé:

- Tai céc truc chinh, bé tri cac loai cay xanhtrang tri,tao hinh két hop véi ngh¢ thuat
nhu tugng, diéu khic tao nén tuyén dudng canh quan hap dan khach du lich.

- Pudng dao udén lwon mém mai trong khung canh thién nhién.

- Tao ra cac khu vuc khuyén khich di bo dé tiép can cac dich vu cong cong & tién
ich dé dang. Danh nhiéu quy dat cho cac hoat dong giao tiép xa hoi.

- Pé tao khong gian uvu tién cho nguoi di bg, dinh hudng cai thién khong gian thoai
mai trén tat ca cac via he, trong khu vyc tao nhitng 161 di 1at gach khéc nhau, tao du an.
diém nhin dic biét cua tung khu vuc. chu trong lat gach, da va sir dung cac loai vat li¢u
dia phuong...
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- Cay xanh mat nudc co6 tac dung phan tach cach ly cac khu, lam dep canh quan, cai
thién moi truong vi khi hau. Dong thoi gop phan lam sinh dong cac hoat dong vui choi
giai tri, va c6 vai tro lam ho diéu hoa cho duy an.

- Céc loai cay xanh thé duc thé thao phai duoc nghién ctru k¥ ca vé chiéu cao, mau
sic, mua ryng l4,... nham lam ting canh quan ciing nhu cam thu ctia ngudi nhin. Nén
trong cac loai cay hoa, cdy bong mat chiu dugc ning, han dé duy tri hinh anh canh quan
cho khu vue.

- Hoa trang tri: Nén chon loai ra hoa quanh nim, mau sic dep, khong c6 mui thu
hat con trung, chiu duoc ning, han. Hoa phai cat xén thudng xuyén va han ché do cao tir
35 - 55 cm, khong che khuat tim nhin. Déi voi nhitng khong gian tham cé rong, sir dung
loai ¢o co suc séng khde, it phai cham so6c nhu: Co 14 tre, co ga, vv...

- Cay xanh doc theo truc giao thong 1a cdy ldy bong mat 1a cac loai cay chiu dugc
nang, han. Ngoai ra con trong cay xanh bong mét tai cac bai xe.

6.3.2. Cac khu vwc khong gian mo

Cay xanh doc céc tuyén dudng: st dung ciy xanh bong mat c6 tan dé che mat,cach
6n dam bao su yén tinh, nghi dudng cho cac khu.

Cay xanh san vuon bao quanh cong trinh két hop véi yéu t6 via hé gop phan cai
thién diéu kién khi hau khong thuén lgi nhu nong mua he, lanh mua dong va tao canh
quan tich cuc cho méi truong khu du lich.

Khéng gian md duoc bé tri tap trung ¢ khu vuc cy xanh dich vu - vui choi giai tri.
thé thao theo cha dé, dua trén dia hinh dic trung tu nhién ctuia khu vuc quy hoach.

Doc truc dudng di b nén sir dung két hop cac loai ciy bong mat tan nho véi cac
loai cdy. hoa cé tinh thAm my cao. mau sic phong phti nham nhan manh tryc khong gian
nay va lam ting thém tinh tham my d6 thi.

Cay xanh san trong chiém ty trong déng ké trong khong gian kién triic cta khu du
lich can t6 chirc linh hoat phtt hop v6i mdi truong khu du lich va gop phan tao nén su
phong phi trong khong gian kién tric.

T6 chtc nhitng khoang dém an toan bang ciy xanh canh quan mang tinh chét cach
ly lam khong gian dém dién hinh nhu phia Nam ctia khu Sén tap golf va Duong golf s6
18 bo tri dai cay xanh canh quan rdng khoang 20-50m. nham tao khong gian dém. cach
ly vo1 khu vye Doanh trai quan do1 hién hiru. cac khu vue hoat dong doc 1ap va khong
anh huong lan nhau. . ) .

6.4. Xac dinh cac cong trinh diém nhan theo cidc hwéng tam nhin:

- Cong trinh dich vu diéu hanh (Golf club), san tap golf, ki thuat golf dugc b tri
tai noi giao thong thuan tién, két hop bo tri cay xanh canh quan theo dia hinh, tao diém
nhan va view nhin dep ra xung quanh. Pay 1a cong trinh diém nhén trong tong thé Khu
san golf. 1a khong gian giao luu, két ndi tit ca cac chirc nang cia san golf, duge bd tri &
vi trf thuan lgi c6 thé bao quat toan khu vuc Cac khu vuc chirc ning céng cong nay co
kha nang két ndi, co view dep trong khu vuc quy hoach.

- Phia trén dinh ciia cic ngon ddi giit nguyén dia hinh canh quan d6i nui t nhién:
bb tri cdy xanh sinh thai, cdy xanh canh quan két hop cac khong gian xanh vui choi giai
tri, thé thao theo chuyén dé golf lam diém nhan canh quan cua dy an.
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- Khu vye chan nii va cac sudn thoai bb tri cac dudng golf udn lugn, tén trong theo
dia hinh ty nhién cta khu vyc la cac khu vuc khong gian mé tao canh quan dep cho san
golf.
6.5.Yéu cau vé bo tri cong trinh xiy dung ddi véi tirng 16 dat:

6.5.1. Hinh khéi kién tric trong cdc khu chivc ning:

Dinh hudng tién tric cong trinh hién dai, thong nhat, lién két hai hoa voi thién

nhién. . . va phan anh dugc dac trung chirc nang cong trinh.

Tang 1 thiét ké hoa quyén véi san vuon, 1am cho cong trinh khong qua biét 1ap voi
khung canh thién nhién xung quanh.

Tang mai c6 két ciu mai che chdng nang va thong nhat thAm my trong t6 chirc
kién triic mai cc cong trinh, kiéu dang hién dai.
6.5.2. Vit liéu va mau sic:

Str dung cac vat li¢u than thién véi moi truong phu hop véi diéu kién khi hau va
diéu kién thién nhién cua khu vuc nhung van mang nhirng nét hién dai, mgi mé, thu hit
duoc nguoi dan.

Tang cuong su dung céc vat li€u ty nhién, két hop khéo 1€o véi cac vat liéu hién
dai nhu kinh. kim loai lam phong phti cam thy thAm m§ nhung van khong mét di tinh
sinh thai cia cong trinh.

St dung mau sac, trong sang, nhe nhang, tranh nhiing mau qué sam,qué nong.

6.5.3. Hé thong chiéu sdng:
- Pbi voi nhitng khu mang tinh diém nhén can phai cé nhiing giai phap chiéu sang
dic biét vé mat do va mau sic anh sang nham nang cao tinh tham my cho khu du lich.

VII. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

7.1. Quy hoach giao thong

7.1.1. Nguyén tic
- Tuan thi hd so Quy hoach chung xa H6 Son (nay 1a x3 Hitu Liing) duoc duyét.
- Tuan thu theo cac tiéu chuan, quy chudn hién hanh.

7.1.2. Co s6 thiét ké

- QCVN 01:2021/BXD - Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung, ban
hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctua B Xay dung;

-QCVN 07: 2023/BXD cua Bo Xay dyng ban hanh kém theo Théng tu sb
15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 V/v Ban hanh Quy chuéan k¥ thuat Qubc gia vé Hé
thdng cong trinh ha tang k¥ thuat;

- QCVN 10:2014/BXD- Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé xay dung cong trinh dam
bao nguoi khuyét tat tiép can st dung, ban hanh kém theo Théng tu s6 21/2014/TT-BXD
ngay 29/12/2014 cua B Xay dung.

- TCVN 13592:2022 - “Pudng d6 thi - Yéu cau thiét ké” ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 2572/QD-BKHCN ngay 20 thang 12 niam 2022.
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- TCCS 38: 2022/TCPBVN Ao dudong mém — Cac yéu cau va chi din thiét ké do
Téng cuc dudng bd Viét Nam — Bd GTVT cong bd Quyét dinh s6 2243/QD-TCPBVN
ngay 12/05/2022.

- TCVN 4054:2005 (Pudng 6 t6 - Yéu cau thiét ké).

- TCCS 39:2022/DRVN) — Ao dudng cliing — Cac yéu ciu va chi dan thiét ké.

- Céc du an duong giao thong co lién quan.

7.1.3. Gidi phdp thiét ké

- Mang luéi duong giao thong trong khu vuc nghién ctru duge quy hoach dam bao
moi lién hé giao théng tir bén trong khu vuc nghién ctru ra cac dudng khu vuc bén ngoai,
dam bao su ddu ndi hop 1y khong gy ra ach tic giao thong trong tuong lai.

* Pwong Duwong nhom nha ¢, duwdng cut:

+ Mt cat 1 — 1: chiéu dai mdt cdt ngang 14.00m

Long duong: = 2x4,0 (m)
Hé duong: =2x3,0 (m)

+ Mt cat 2-2: chiéu dai mdt cat ngang 12.00m
Long duong: = 2x3,0 (m)
Hé duong: = 2x3,0 (m)

+ Mt cat 3-3: chiéu dai mdt cat ngang 10.40m
Long duong: = 2x3,7 (m)
Hé duong: =2x1,5 (m)

* Bai d6 xe tinh : 2866.70 m2.
7.1.4. Xdc dinh chi gioi dwong do va chi gioi xdy dung:

Céc tuyén duong trong ranh gidi thiét ké tuan thu theo quy mo bé rong 16 gidi, chi
giéi dudng do va chi gi6i xay dung trong quy hoach chi tiét, dugc xac dinh cu thé theo
mit cit ngang duong duoc thé hién trén Ban do chi gidi duong do, chi gisi xay dung va
hanh lang bao vé cac tuyén ha ting k¥ thuat ty 1& 1/2000.

7.1.5. Thong ké giao thong:
Bing théng ké khéi lwong giao théng

5 Chiéu rong (m)
Ca Tén mit cit Mat x 41 pha
. P Loai duwong ’ dwong He Dai phan Téng
duwong ngang duong cach
(m) (m)
(m) (m)
Duong nhom
1 nha ¢, duong MCN 1-1 | 2x4.00 | 2x3.00 0 14.00
cut
Ch Duong nhom
2 N pA nha ¢, duong MCN 2-2 | 2x3.00 | 2x3.00 0 13.00
no1 bo
cut
Duong nhom
3 nha ¢, duong MCN 3-3 | 2x3.70 | 2x1.50 0 10.40
cut
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Cdc chi tiéu ky thudt dwong giao théng theo tirng loai mit cit

Tén mit cit ngang Vit li¢u mit dwong | Van toc thiét ké
MCN 1-1 Bé tong nhya Vitk:40km/h
MCN 2-2 Bé tong nhya Vitk:40km/h
MCN 3-3 Bé tong nhya Vtk:40km/h
Ghi chu:

+ Do dbe ngang mat duong tir 1,5% - 2,5% hudng ra ranh doc bo via.
+ D0 dbc ngang he di bo va duong di bd tir 1%- 4% hudng ra bo via.

Bing thong ké bii dé xe

STT| Kyhiéu | Loaibai db xe Vi tri Dién tich (m?)

1 P Bii dé xe Trong khu 2866.70

7.1.6. Két cdu mdt, hé dwong va bé via, dan ranh.
- Két cAu mat duong: Mit dudng bé tong nhuya;
- Két cAu hé duong: P4 tu nhién, Btxm;
- B6 via dai phan cach: Bé tong xi mang
7.1.7. Quy dinh vé an toan giao théong.
- T6 chitc dam bao an toan giao théng cho du an theo QCVN 41:2019/BGTVT
Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé bao hiéu duong bo.
+ Vach son: Vach son phan lan: phan chia cac lan xe cing chiéu, ngugc chiéu va
ngoai lan xe (phdn cdch gitta mdt dwong va 1é dwong).
+ Bién bao: B tri & cac giao 1, ¢ hai dau dai phan cach giita, vi tri nguoi di bo
sang duong...
7.2. Quy hoach chuin bi k¥ thuit:
7.2.1. Co s6 thiét ké
- QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.
- TCVN 4447-2012: Cong tac dat - Quy pham thi cong va nghiém thu
- TCVN 9379:2012 Két ciu xdy dung va nén. Nguyén tic co ban vé tinh toan.
- Cac van ban phap ly lién quan.
7.2.2. Nguyén tic thiét ké
- Tuan thu cao do khéng ché theo quy hoach chung vé ha tﬁng ky thuat, tuan thu cao
do thiét ké tai cac nat giao cua mang ludi duong giao thong, han ché dao dép 16m, chi thuc
hién dao ddp tai nhitng ving can thiét cho viéc t6 chirc khong gian. St dung ding muc
dich va c6 hiéu qua dat dai, tiét kiém kinh phi cho cong tac chudn bi mat bang xay dung.
- Han ché san 14p néu san 1ap chi 14 san l4p cuc bo.
- Khu vyc cdng vién cy xanh (Ring cdy mat do cao) dé nguyén cos tu nhién néu c6
san l4p chi san 14p cuc bo dé dam bao canh quan va bao vé méi truong.
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- P9 doc nén duong 1a twong ddi 16n nén thoat nude dudng giao thong theo nguyén
tac tu chay, két hop ga thu nudc truc tiép, ga thim dang bac tiéu ning dé han ché ap luc
nudc gdy pha hong cong trinh.

- Bam sat dia hinh ty nhién, gilt canh quan moi truong, tan dung tdi da cac khe tu
thily tw nhién dé co thé thoat nudc mot cac nhanh chong.

- Thoat nudc mua duge phan theo luu vuc theo nguyén tic ty chay, xa ra ngudn gan
nhét, tranh dudng 6ng chay khong can thiét.

- Cac tuyén ranh nip dan, muong, cong hop duoc thiét ké theo d6 dc dia hinh giam
thiéu t6i da cac giao cét ciing cbt voi cac cong trinh ha ting k§ thuat khac.

- Thiét ké san nén trong khu vuc dam bao lién hé thuan ti¢n gitra cac khu chiric nang.
dam bao thoat nudc mat vé hé thong cong vai do doc tbi thiéu. khong ung ngap cuc bo.
7.2.3. Gidi phdp thiét ké

a) Gidi phdp san nén xdy dung

Thiét ké san nén du 4n duoc dinh hudéng theo 2 khu vyc: khu vuc san danh golf,
cdy xanh va khu vuc dat san golf va khu vuc dét dich vy, bai dd xe.

- Khu vyc san danh golf va cay xanh: Cao do san nén dugc thiét ké theo phuong
phap dudong ddng muc thiét ké. Do dbc nén thiét ké i>0.004. dam bao thoat nudc tu chay.
khép ndi v6i hé théng giao thong va cao do khu cong chinh. bii dd xe. phi hop véi dinh
huéng hudng kién triic canh quan va tinh ning yéu cau cta khu san golf.

- Khu vuc dat dich vu, bai dd xe. dat dich vu: Cao do san nén duge thiét ké theo
phuong phap dudng dong mirc thiét ké. Do dbc nén thiét ké i>0.004. dam bao thoat nudc
tir chay. phit hop voi quy hoach sir dung dat va phan luu thoat nudc cac 6 dat, khép ndi
v6i cao d9 hé thong giao thong hién trang.

Thiét ké quy hoach chiéu cao dugc thé hién bdi cao do tim duong. chidu dai. do
dbc cac tuyén duong truc chinh. Cao d6 cac 6 d4t san nén duge vudt ndi véi cao do giao
thong x4c dinh tai mép via hé hodc chan taluy hé thong giao thong chinh du an (ndi suy
tir cao d6 tim duong tai timg vi tri twong tmg). v6i 46 déc ngang 1ong duong 1a 2.0%.

Do chit san nén: San nén dat d6 chit K > 0.9.

Khoi luong dép cat tai cac Tee, Green, Fairway, Bunker day 30cm.

b) Gidi phdp thiét ké thodt nudc mira

- Hudng thoat nudc chinh: Toan bd luu vuc thoat nude cua du an sé thoat vao cac hd
diéu hoa két hop v6i hd canh quan ciia san golf sau d6 thoat ra hé théng muong thoat nudc
hién trang. theo thoa thuan d4u ndi

- Cac khu vuc thoat nude duong golf duge thiét ké tan dung chii yéu dia hinh ty
nhién dé thoat nudc tu chay. va thu vé muong hd két hop 1am muong canh quan.

- Hé théng: Hé thong thoat nudc mua va thoat nude ban di riéng.

- Hé thong cbng thoat nude chinh dat dudi dudng sat bo via.

- Trén co s& quy hoach san nén, thiét ké h¢ thong thoat nuéc mua toan du an bao
gdm ranh B400mm thu gom nudc mua sau cac diy nha

- P9 doc nén duong 1a twong ddi 16n nén thoat nude dudng giao thong theo nguyén
tac tuw chay t6i thiéu i=1/D, két hop ga thu nudc truc tiép, ga thim dang bac tiéu ning dé
han ché ap luc nudc gy pha hong cong trinh.
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- Tan dung cac khe tu thuy ty nhién hién co,cai tao thanh cac muong canh quan vira
dam bao thu gom toan b nudc trén nui do xuéng khu vuc du an. vira dam bao canh quan
chung cta san golf.

- Thiét ké hé thong ho canh quan két hop thu nudc mua chéng su ¢d chay tran mang
tdn du thudc bao vé thuc vat vao ngu@)n nudc mat khu vuec.

- Hé thong hd ga thu dugce bb tri cach nhau khoang 30m.

- Phuong phép tinh toan hé thong thoat nudc mua theo cong thirc co ban sau day.

- Céc tiéu chuan ap dung:

+ QCVN 01:2021: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.

+ QCVN 07-2:2023: Quy chuan k¥ thuat quéc gia cac cong trinh ha ting ky thuat.

Cong trinh thoat nudc.

+ TCVN 7957-2023 Thoat nudc- Mang ludi va cong trinh cong trinh bén ngoai. Yéu

cau thiét ké.

- Phuong phap tinh:
- Tinh theo cudong d¢ mua gidi han. Cong thure tinh cuong do thoat nudc mua:
A(1+ Clog P)
q= (t+b)" < K
Trong do:

e q: Cuong do mua (I/s.ha)
e t: Thot gian dong chay mua (phut).
e P: Chu ky lap lai tran mua tinh toan — Chu ky tran cong (P= 2 nam).
e A,C,b,n: Cac thong s6 khi hau phy thudc ting dia phuong.
e K: Hé s6 tinh dén tac dong bién d6i khi hau, chon K=1.
(Lay theo khu vic Lang Son)
- Thoi gian dong chay tinh toan nhu sau:
e t: Thot gian dong chay tinh toan (phut).
t = tO+tr+mt2
e t0: Thoi gian tap trung dong chay, lay t0 = 1015 phut.
e tl: Thoi gian nudc chay trong ranh dén giéng thu dau tién.
Lr
tr=0.021 Vr
1,25: Hé s6 tinh dén su ting toc nudc chay trong qua trinh mua.
Vr: Van téc nudc chay trong rinh, lay = 0.7 (m/s).
e t2: Thoi gian nudc chay trong cbng tir giéng thu dén tiét dién tinh toan.
e Ic: Chiéu dai doan cong.
Le
t2=0.017% Ve
e Vc: Van téc nudc chay trong cong.
- Tinh toan thuy luc mang ludi thoat nude :
Sir dung cong thirc Manning. Kha ning truyén tai ciia doan cdng tinh theo cong thirc:
Q=1nxWxR2/3xI1/2
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- Trong do:
e v: Van toc dong chdy trong cong.
w: Dién tich mat cit uét.

R*7
weedRl= Y
e c: Hé sb Séri
¢ Q: Luu lugng tinh toan W: Dién tich mt cat udt
e v: Van toc dong chay i: Po dbc thuy luc
e R:Ban kinh thuy luc n: Hé s6 nham (n=0.013)

- Piéu kién dé mang ludi dap tmg duoc kha ning tiéu thoat nudc: Van tdc 1on hon
van téc nho nhat, 1dy Vmin = 0,7m/s va khong 16n hon 4m/s.

- Kha ning tiéu thoat (kha ning truyén tai) ciia cong, rénh thiét ké phai 16n hon luu
lugng tinh toan.

- Trong diéu kién dia hinh ddc 16n, d6 ddc doc ranh duoc thiét ké c6 thé nho hon do
dbc dudong nham giam van toc dong chay.

Bang tong hop khoi lwong thoat nwée mura:

STT | Tén hang muc Don vi Khoi lwgng
1 | Ranh B400 m 3850
2 | Cira xa B400 cai 5

7.3. Quy hoach cip nuéc
7.3.1. Co 56 thiét ké:

- Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xiy dung: QCVN : 01/2021/BXD

- Cap nuéc — Mang ludi dudong dng va cong trinh — Yéu cau thiét ké: TCVN
13606:2023.

- QCVN 06:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat quic gia vé an toan chay cho nha va
cong trinh va stra d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD.

- QCVN 10:2025/BCA Quy chuan k¥ thuat quic gia vé trang bi, bd tri phuwong tién
phong chay, chira chay, ctru nan, ctru ho cho nha va cong trinh.

- TCVN 4513:1988 Cép nudc bén trong.

- Tiéu chuan TCVN 6379 : 2024 - Thiét bi chita chay - Tru nudc chita chay - Yéu
cau ky thuat

- Tuyén tap tiéu chuan xay dung Viét Nam - tap VL.

- Cac chi tiéu dung nudc dugce ap dung theo cac chi tiéu chung, cac TCVN, quy
pham, quy chuan hién hanh.
7.3.2. Tiéu chudn va nhu ciu ding nwéc
* Tuan thu céc tiéu chuin quy pham va nhiém vu thiét ké duoc phé duyét:

- Khach choi Golf: 130 I/nguoi/ngd

- Nguoi lao dong: 25 1/ngudi/ngd

- Nguoi luu tra: 250 Unguoi/ngd

- Thuong mai. dich vu tdi thiéu : 2 I/m2 san/ ngd

- Tudi cay. tham co: 3 1/m2/ngd.
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- Rtra duong: 0.4 1/m2/ngd.

- Céac hoat dong khac (dich vu. ...): 10-15% céc nhu cau.

- RO ri: 10% cac nhu cau.

* Tinh toan nhu cau dung nudc:

Bdng tinh todan nhu cau cap nwdéc

M e A A
STT Loai dit ni éyu (r-n3g/
* | (ha) (m2) |(Tang) ned)
1 |PAt san golf (TDTT) 64.09|640,932.5
San tap Golf (DRIVING /m2/
1.1
RANGE) STG| 3.25 | 32,510.1 | 2 3.0 ned 97.5
Khu vuc 9 duong golf phia 1/m2/
12|, ;
Béc (MOUNTAIN COURSE) G-01(30.50(305,018.1 0.4 ned 122.0
Khu vuc 9 duong golf phia 1/m2/
1.3 ]
Nam (LAKE COURSE) G-02(30.34(303,404.3 0.4 ned 121.4
2 |Pit dich vu 13.02(130,210.1
Dat dich vy diéu hanh san
2.1 e Vi
golf, Khach san PH | 2.37 | 23,6733 | 3
- |S6 ngusi luu tra 400| 250 |V/n8YYH 60
/ngd
- |S8 khach dén choi golf 400| 130 |Vn8uol 55
/ngd
- |Sé 1ao dong 500| 25 |Vneudl o
/ngd
9 Daf dich vu, Res?rt nghi DV
dudng phuc vu san golf
Dit biét thy nghi dudng nai | pv-
" |MOUNTAIN VILLAS o1 | 7:63]762945 1 3
Dit biét thy nghi dudng
- |huong hd Do\zl 155 [ 15,5433 | 4
RIVER VIEW VILLAS
Dat dich vu nha hang, da ]
_[Patdeh v i fang, don 1 DV-1 9311 9.312.0
tiep 03
- |Pat dich vu san golf [3)\3/_ 0.54 | 5,387.0
3 |Pat cay xanh, mat nuéc 5.35 | 53,457.8
3.1 [Mat nude 1 1\/(1)1;1 0.08 | 839.4
Mit nudc canh quan + HO MN-
205
32|t poss o | 422 | 422211
Mit nudc canh quan + Ho MN-
33..;
didu hoa 3 03 | 0-67| 67071
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(m3/ngd) (Lam tron)

g | Dintin [T D] W Fp ] e
STT Loai dt hio (r}13g/
* | (ha) (m2) |(Tang) ned)
3.4 |Pét cay xanh, canh quan CX- 0.37 | 3,690.2 1 3.0 Vm2/ 11.1
01 ngd
4 |Dit ha ting Ky thuit 0.78 | 7,797.6
A 1/m2
Khu k¥ thuat golf HTK
1 : :
5 (MAINTAIN) + Xir I nuée T 0.78 | 7,797.6 1 2.0 iagrg 15.6
5 |Pat dan cu hién trang OHT| 1.50 | 15,035.8
5.1 DAt dan cu hién trang 1 Ol 103 | 103251
5.2 P4t dan cu hién trang 2 (?EET 047 | 47107
6 |DAt giao thong, bii dd xe GT | 5.26 | 52,566.2
6.1 |Dét bai dd xe P | 029 2,866.7 0.4 1; rgg/ 1.1
6.2 [Pt giao thong GT | 4.97 | 49,699.5 0.4 lﬁgé/ 19.9
TONG CONG 90.0 | 900,000
Luu lwgng du phong do ri o
(m3/ngd) 10% 55.31
m3/
Qtb(m3/ngd) ned 608.40
Kng 1.2
m3/
Qngmax ned 730.08
Nhu céiu cap nuéc chira
chay ap luc thap cho Khu
cong nghiép theo bang 10 —
stra doi 01:2023- QCVN 15 I/'s |162.00
06:2022/BXD. Tinh cho 2
dam chay (Tinh luu lwgng
chira chay cho 3 gio)
Qngmax tong (m3/ngd) cho
ca sinh hoat va chira chay 892.08
(m3/ngd)
Qngmax tong (m3/ngd) cho
ca sinh hoat va chira chay 900

* Tong luu lugng can cho du 4n khoang: Q= 900 (m3/ngd).
7.3.3. Nguyén tic thiét ké
- Thiét ké hé thdng cap nudc sinh hoat, két hop ctru hoa ap luc thap cho san Golf.

- Hé thdng cap nudc duoc tinh toan vé tong cong suat, khau do duong dng dé phu
hop véi viée thay d6i st dung dat méi, dong thoi bo sung thém cong suét cp nude cho

nhu cau nha & cong nhan cho phi hop.
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- Tuén theo céc tiéu chuan, quy chuéan c6 lién quan d ban hanh.

- Bbam bao luu lugng va ép luc tai moi diém trén mang ludi.

- Vach tuyén mang ludi dam bao nudc cung cap dén moi d6i tugng dung nudc va
chiéu dai tuyén 6ng 13 ngan nhét.

7.3.4. Gidi phdp thiét ké

Ngudn nudc sinh hoat cap cho khu vuc theo dinh hudng quy hoach chung ciia khu
vue du kién.

Theo thoa thuin dau ndi cap ..... s& sir dung hé théng nudc sach cua cong ty 206
hién c6 trong khu vuec.

Vi¢e str dung nudc dé tudi cay xanh canh quan, co...cua dy an san golf s€ dugc l?iy
tir kénh thiy nong Nam song Cau két hop véi viéc khai thac tir nguon nudc ngam va
nudc mat du trir trong hé théng ho cua du an. Viée su dung nudc ngém s€ xin cép tham
quyén cap gidy phép tuan thi theo trinh tw, quy dinh hién hanh.

Mang cip nudc sinh hoat trong khu vuc thiét ké 1a hé thong mang xwong ci. Céac
duong 6ng cap chinh sinh hoat chinh c6 dudng kinh D110. Cac dudng 6ng nhanh cé
duong kinh tir D50 dén D75.

Trén mang ludi cép nude bd tri cac van chin, van xa cdn, van xa khi, tai cac van,
t&, cut c6 gdi da.

Ong di dudi dudong dung dng 16ng dng thép .

Mang ludi cap nudc tudi cdy trong khu vuc thiét ké 1 mang mach vong két hop
vO1 mang cut

Bang tong hop khoi hrong cip nwée

STT Hang muc Don vi Khoi lwgng Ghi chu
1 | Ong HDPE D110 m 5910

7.3.5. Cip nwéc chiva chdy ngodi nha

- Mang lu6i cip nude chira chay san Golf chon kiéu mang luéi cap nudc chita chay
ap luc thap két hop v6i mang ludi cap nudce sinh hoat ap luc nudc t6i thiéu tai tru ctru hoa
la 10m. Viéc chita chay cho khu vuc nghién ctru s€ do xe ctru hoa cuia tram canh sat PCCC
khu vuc thuc hién. Nude cap cho xe ctru hoa dugc 1y tir cac tru ctru hoa doc dudng. Cac
tru ctru hoa kiéu ndi theo tiéu chuan 6379-2024 duogc bé tri tai cac ngd ba, nga tu duong va
doc tuyén éng véi cu ly t6i da 150m /1 tru ctru hoa.

- Trong céc cong trinh cong trinh thir cAp can c6 giai phap phong chay chita chay
riéng dugc thiét ké theo tiéu chuan nganh va duoc cy thé hoéa khi thyc hién du an dau tu
xay dung.

7.4. Quy hoach cép dién
7.4.1. Co sé' va nguyén tic thiét ké

- Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xiy dung: QCVN : 01/2021/BXD

- Két qua khao sat hién trang ludi dién va tinh hinh st dung dién do nhom cong tac
1ap dé an quy hoach thuc hién.
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- Tuén tha cac dinh huéng vé quy hoach cip dién tai 6 4n Quy hoach chung xay
dung khu vuc da duoc phé duyét. Theo d6 tuan thii mang ludi cac tuyén cap chinh da
dugc xac dinh trong quy hoach chung va quy hoach lién quan da dugc phé duyé¢t.

- Tinh toan toan bd nhu ciu cip dién cua khu trén co so tiéu chuan tinh toan duoc
quy dinh tai Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung QCVN :
01/2021/BXD va Quy chuan k¥ thuat qudc gia Cac cong trinh ha tang k¥ thuat do thi
QCVN 07-2016/BXD

- Cac tiéu chuan thiét ké lién quan...

7.4.2. Tiéu chudn va nhu cau sir dung
* C4c tiéu chuan nhu ciu ciing tuan thi cac tiéu chuan quy pham va nhiém vu thiét
ké duoc phé duyét, co xét dén dic thu cua hoat dong cua khu vuc dich vu san golf.

- TCXDVN 333 : 2005 — Tiéu chuan thiét ké — chiéu sang nhan tao bén ngoai cac
cong trinh céng cong va ha tang k¥ thuat do thi.

- TCXDVN 259 : 2001 - Tiéu chuan thiét ké chiéu sang nhan tao dudng, dudng phd.
quang truong do thi

* Céc chi tiéu thiét ké:

Poi twong dung dién Chi tiéu tinh toan
Cong cong. dich vu 30W/ m? san
Khu ha ting k¥ thuat 150kW/ ha
San golf 0.5W/m?
Cay xanh thé thao 0.5W/m?
Chiéu sang dén duong : 1W/m2

Bing tinh todn nhu cau si dung dién

Suit Coén Cm:tg

phu .. | Cong g o

.. | Dién X R X A | yqn % | tinh

Ky tai " h. 5 suat | H¢ | suat| H¢ | H¢ so (05

ich m . ,

STT Phu tai Yo wmz| " ™) qit (6 si| tinh | s6 | dw | 0"
N hiéu . hoac ; N may
: hoac hz.l Pd |dung| toan cos¢@ | phong bién

kW/ (kW) Ptt ap

h

a (W) (kVA)

1 |Pétsan golf (TDTT)

. |40 tép golf (Driving STG| 5 | 350 | 18 | 1 | 18 | 09| 1.1 | 214
range)
Khu vuc 9 duong golf

1.2 | phia béc (Mountain G-01| 5 | 3128 |156| 1 |156] 09| 1.1 |1912
course)

13 [Khuvee 9 duong golf | - ) | 30 [ 152 1 | 152109 1.1 |185.4

phia nam (Lake course)

2 |Pét dich vu
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DAt dich vu diéu hanh cau

2.1 DH | 30 | 28408 | 852 | 1 | 85209 | 1.1 |1041.6
lac bo (golf club)
DAt dich vu, resort va

2.2 |khéch san nghi dudng DV

phuc vu san golf

_ |Patbict thunghidudng | DV- |50 0 0ae ol yg31 | 0.8 |1465] 09 | 1.1 [1790.4
nui mountain villas 01

_ |Patbiet thwnghi dudng | DV-1 300 oo 303 | 08 [ 208 | 09| 1.1 | 3647
mat nudc river view villas| 02

bat dich vu nha hang, don| DV-1| .01 310 | 279 | g8 | 223 | 0.9 | 1.1 | 2732

tiép 03
- Z);tfdmh vu phuc vy san DOZ' 30 | 5387 | 162 | 0.8 |129] 09| 1.1 |158.0
3 |PAT CAY XANH CX | 050 | 037 |1.85| 1 |185]09] 1.1 | 2.26
A DAT HA TANG KY
THUAT
4.1 Enh;zi;h)“f)lefy - H?{ 150 | 078 | 117 | 1 | 11709 | 1.1 |143.0
4.2 |Pét bai dé xe P | 1 | 020 290 1 | 3 09| 1.1 ] 35
4.3 |Dét giao thong GT | 1 | 487 (4870 1 | 49 | 09| 1.1 | 595
Téng cong suit biéu kién (kVA) 4234.2
H¢ s6 dong thoi 0.80

Tong cong suit tinh toan khoang 3387 KVA.
7.4.3. Gidi phdp thiét ké

Hé théng dién trong khu vuc dugc thiét ké xay dung mai.

Xay méi mang ludi cap dién cho khu vuc quy hoach bao gom:

+Ha ngam tuyén cap hién trang 22-35KV di ngang qua khu vuc du an.

+Xay dung cac tram bién ap mai dé cép dién cho du an, cac tuyén cap 22-35KV
dau ndi tir ngudn vao cac tram bién ap méi s& duoc b tri ha ngam két hop di ndi tuy
thudc diéu kién dia hinh timg tram

+Hé thong chiéu sang duong va chiéu sang cong cong.

+Mang ha thé 0.4KV chiéu sang sinh hoat va sin golf d4nh dém.

* Nguén cép: hién tai toan bd khu vuc du an duoc cép dién tur nguén dién 22-35KV
hién trang. Dy kién x4y tram bién ap m&i dé dau ndi cap dién cho dy an.

a) Mang trung thé:
Tir tuyén duong day 22-35KV hién trang di ngang qua duy an, cat bo doan cap ndi

di qua du an, thiét ké moi doan nay ha ngdm doc theo hé cia cac tuyén dudng quy
hoach. Xay dung méi cac tram bién 4p, xay dung tuyén cap nhanh 22-35 KV di ngam
két hop di n6i doc theo mot sé tuyén dudng trong khu quy hoach r& nhanh vao cp dién
cho cac tram bién ap 22-35/0.4KV cua khu vuc dy an qui hoach.
b) Mang phdn phéi:
Nguyén tic bd tri cac tram bién 4p phan phdi 22-35/0.4KVA:
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+Tram bién 4p dugc b tri gan dudng giao thong dé tién thi cong, quan 1y va sta
chita khi c6 su ¢d.

+Tram bién ap duoc bd tri gﬁn trung tam phu tai tiéu thu dién hoac trong khu dat
cay xanh.

+Cac tram ha ap chinh cép dién cho khu vuc 1a céac tram 22-35/0.4kV cong suat tir
630KVA dén 1250KVA tuy nhu cau timg khu vuc trén quan diém tram st dung riéng
cho timg khu chirc ning, c6 thé xay dung theo hinh thirc ning dan cong suat theo giai
doan, cac tram dugc xdy dung theo hinh thic tram Kios hodc Compac, vi tri dat tram
bién ap dam bao my quan va ban kinh cip dién cho phuy tai nhoé nhat. Cy thé cong suat
cac tram nhu sau:

(+)Tram 1: 22-35/0.4KV Cong suat : 1x1000 KVA. Cap dién cho cac khu ha ting
ky thuat ( HTKT, G-01, G-02... ), cho khu dat dich vu diéu hanh cau lac bo ( golf club ),
dén chiéu sang duong phd va chiéu sang sin tap golf.

(+)Tram 2:22-35/0.4KV Cong suét : 1x1250KVA. Cap dién cho cho khu dat dich
vu diéu hanh cdu lac bd ( golf club ).

(H)Tram 3.1:22-35/0.4 Cong suét : 1x1000KVA. Cap dién cho khu dat biét thu
nghi dudng

(H)Tram 3.2:22-35/0.4 Cong suét : 1x1000KVA. Cap dién cho khu dat biét thu
nghi dudng

(+)Tram 4:22-35/0.4 Cong suat : 1x630KVA. Cap dién cho khu dét biét thy nghi
dudng va khu dét dich vu phuc vu san golf

+Mang dién phuc vu du lich. sinh hoat va chiéu sang 0.4kV di ngém. bién chiéu
sang va trang tri sin vuon ciing di ngdm toan bd v6i nhiéu hinh thic va kiéu ddng phong
pht.

* Mang ha thé 0.4KV chiéu sing sinh hoat cong céng, sén golf va dich vu:

+ Thiét ké di ngdm trong hao cap bd tri trén hé cac tuyén dudng quy hoach va trong
san duong ndi bd cua cac cong trinh va cum cong trinh.
* Mang ha thé 0.4KV chiéu sing dwong giao thong:

+ Pbi voi hé thong chiéu sang dén dudng trong pham vi khu dat s& duoc cip ngudn
tir cac tram bién 4p cong cong.

+ Ludi ha thé 0.4KV cép dién cho chiéu sang dén dudng thiét ké di ngdm sat mép
duong trong khu san gofl.

+ Pbi v6i cac tuyén dudng trong khu quy hoach chu yéu 1a nhitng tuyén c6 bé rong
long duong >=10m duoc b tri chiéu sang mot bén khoang cach trung binh gitta hai cot
ké tiép tir 25 dén 40m.

* Mang ha thé 0.4KV chiéu sing cong cong:

+ Khu vuc cdy xanh mang ludi chiéu sang dugc thuc hién theo du an riéng, dam
bao sy phit hop va thdng nhit véi quy hoach khong gian kién triic canh quan.

+ Mang ludi chiéu sang cong cong, chiéu sang cdy xanh sdn vudn dudng dao s&
dugc thiét ké trong qua trinh 14p tong mit bang cho timg 6 dat xdy dung cong trinh va
duoc thyc hién theo du an riéng.
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+ Dung dén led dé chiéu sang duong phd dam bao d6 roi tir 1-0.8 cd/m2 diung cap
ngam XLPE 4x10 16i ddng chén truc tiép dudi dat.
+ Puong c6 mit cit long duong <7.5 m chiéu sang 1 phia.
7.4.4. Bing tong hop khéi lwong
Bing tong hop khoi lwong cdp dién

STT Noi dung — M ta Ponvi | S6 lwgng

1 | Tram bién ap 22/0.4kV-1x630kVA Tram 1

2 | Tram bién ap 22/0.4kV-1x1000kVA Tram 3

3 | Tram bién ap 22/0.4kV-1x1250kVA Tram 1

, | Cép trung thé 22kV-Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-W . 1670
(3x240)mm2

5 | Ong HDPE D195/150 m 1670
Muong cap trung thé m 1670

Bing tong hop khoi lwong cp dién chiéu sing

STT Noi dung — Mo ta Ponvi | S6 lwong

1 | Tu dién diéu khién chiéu sang cai 2

2 | Cot dén chiéu sang don cao 8m, bong led 1x100W cai 119
Mong cot dén chibu sang cao 8m cai 119

4 Cép cap ngudn chiéu sang Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC m 3520
(4Cx10)mm?2

5 | Ong HDPE D65/50 m 3520

6 | Muong cap chiéu sang m 3520

7.5. Quy hoach thoat nuéc ban va vé sinh méi truong
7.5.1. Co s6 thiét ké

- Tiéu chuén thiét ké TCVN 7957-2023: Thoat nudc - Mang ludi bén ngoai va cong
trinh.

- Tuyén tép tiéu chuan xay dung Viét Nam -tap VI;

- Cap nuéc — Mang ludi dudong dng va cong trinh — Yéu cau thiét ké: TCVN
13606:2023.

- Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xiy dung: QCVN : 01/2021/BXD

- Céc tiéu chuan vé mai truong. ..
7.5.2. Nhu cau thodt nwéc va VSMT

- Nudc thai sinh hoat: 100% luwong nude cap.

- Réc thai: 1-1.3 Kg/nguoi/ngd.

- Réc thai tir cac ngudn khac: 10% rac sinh hoat.

Bing tinh todn nhu cdu thodt nwéc thii
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A A TM TR
. Ky Dién tich Tang DZI“ o [ Ponvi| o8
STT Loai dat hid cao | so |chuan cong
1eu 3
) (ha) (m2) |(Tang) (m3/ngd)
1 |DPAt san golf (TDTT) 64.09| 640,932.5
San tap Golf
1.1 - T 251325101 | 2
(DRIVING RANGE) STG | 325 | 32,510
Khu vuc 9 duong golf
1.2 |phia Bdc (MOUNTAIN | G-01 |30.50| 305,018.1
COURSE)
Khu vuc 9 duong golf
1.3 |phia Nam (LAKE G-02 30.34| 303,404.3
COURSE)
2 | Pt dich vu 13.02| 130,210.1
o1 |Patdichvudiuhanh | ) o1 og s s ] 3
san golf, Khéch san
, I/nguoi
- |S6 nguoi luu tri 400 | 250 | "8 1000
/ngd
, , /ngudi
- |6 khach dén choi golf 400 130 [VPEO1 550
/ngd
, I/nguoi
- |sé1a0 dong 500 25 | "EYON 425
/ngd
Dit dich vy, Resort
2.2 |nghi dudng phuc vu san| DV
golf
Dit biét thy nghi dudng DV
- |ndi 01' 7.63 | 76,2945 | 3
MOUNTAIN VILLAS
Dit biét thy nghi dudng DV
- |huéng hd 0y | 1:55] 1554331 4
RIVER VIEW VILLAS
) D,at d}fhvunhahang, DV- 093 | 9.312.0
don tiep 03
. DV-
- |Pat dich vu san golf 0\37 0.54 | 5,387.0
3 | Datcdy xanh, mat 535 | 53,457.8
nwoc
MN-
3.1 |Mit nuée 1 Olf 0.08 | 839.4
Mait nudc canh quan + | MN-
32 | 44 didy hoa 2 0 | 422| 422211
Mit nudc canh quan + | MN-
30 . 1
33 | 4 didu hoa 3 03 | 007 | 6707
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Tang | Dan| Tié T6
. Ky Dién tich ang | o I  ponvi| o8
STT Loai dat hia cao | sO |chuan cong
1eu 3
) (ha) (m2) |(Tang) (m3/ngd)
A A 5 X-
3.4 |Patcdyxanh, canh ) CX- ) o) 000 |
quan 01
4 | DAt ha ting ky thuat 0.78 | 7,797.6
Khu k¥ thuat golf HTK 1/m2
(MAINTAIN) + Xurly | = 7| 0.78 | 7,797.6 | 1 2.0 | san/ 15.6
nudc ngd
5 |PAt dan cu hién trang | OHT | 1.50 | 15,035.8
. HT-
5.1 |bat dan cu hi¢n trang 1 001 1.03 | 10,325.1
. HT-
5.2 |bat dan cu hién trang 2 002 047 4,710.7
A . th;\ ~e 3X
6 |Datgiao thong, baido | o | 5561 55 566.2
Xe
6.1 |Dit bai d6 xe P |029] 2,866.7
6.2 |Dit giao thong GT | 4.97 | 49,699.5
Téng cong 90.00| 900,000.0
m3/
Qtb(m3/ngd) 180.1
ngd
Kng 1.2
m3/
Qngmax 216.11424
ngd
N | m3/
Qngmax (lIam tron) 220
ngd

*) Tong luu luong thoat nude thai ctia du 4n 14 216.11 m3/ngd

Chon luu lugng thiét ké ctua Tram xtr Iy 1a Q=220 (m3/ngd)
7.5.3. Gidi phdp thiét ké

a) Hé thong thodt niede bin

Heé thong thoat nudc thai duge thiét ké riéng voi hé théng thoat nudc mua.

Toan bo hé théng thoat nude thai ctia du an dugc chay vao cong thoat nudc thai sau
d6 duoc dua vé tram xir 1y, tan dung tdi da do dbc dia hinh dé thoat nude tu chay. Sau
khi dugc xtr Iy dat dat tiéu chudn theo quy dinh méi duoc phép xa ra muong thoat nudc

chung va cac hd nudc xung quanh, dam bao khong giy tac dong xau t&i moi truong.

Hé thong thoat nudc thai dugce tinh toan vé tong cong suat, khau do dudng cong dé
pht hop v6i quy hoach sir dung dit.

Mang luéi thoat nuéc ban 13 mang thoat riéng duoc xay dung méi.Cac cong thoat
nude ban trong khu vye nghién ciru ¢6 dudng kinh D300.Vat lidu cng thoat nude thai 1a
HDPE.
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Thiét ké cac duong céng dan nudc thai & trén via hé dé thuan tién cho viée thu gom
tir khu nha dich vu san Golf. Céc tuyén cong dung éng céng HDPE (hoic cac loai dng
dic thu str dung cho thoat nude thai khac) c6 duong kinh D300. Doc theo cac tuyén cong
bb tri cac ga thu tham tai nhing vi tri c6 cong thoat nudc thai tir cac nha dich vy san
Golf, d6 déc cong dam bao véan toc dong chay va dam bao theo tidu chuan quy dinh. Tét
ca cac tuyén céng duoc vach theo nguyén tic hudng nudc di 1 ngan nhat loi dung tdi da
dia hinh dé tho4t ty chay vé tram xtr Iy. Nudc sau khi xtr Iy duoc dau ndi thoat nudc ra
ngoai du an.

Do dbc chon cong tdi thiéu i>1/D (D dudng kinh tinh bang mm).

Kién nghi ap dung mot s mo hinh tram xtr Iy nude thai cong suét nho:

Xt Iy nudc thai bang bai loc ngam trong cdy dong chay thang dimg: ¢6 wu diém l1a
cong nghé phu hop, don gian, chi phi xdy dung va van hanh thip, dam bao tiéu chuan vé
sinh moi truong.

Tram xir Iy nudc thai quy mé nho hop khdi AFSB-100: ¢6 wu diém 13 higu suat xir
1y cao va 6n dinh. co ché van hanh hop 1y. yéu cau it dién tich. tranh dugc mui. dam bao
m§ quan. Tram xir 1y s& str dung bién phap xir 1y bun hoat tinh két hop véi phuong phap
sinh hoa.

b) Vé sinh moi truong
Réc thai can dugc phan loai va duoc co quan chuyén trach vé vé sinh méi trudng

thu gom va van chuyén dén bai chon 1ap rac thai cta thanh phd.

Co hai hinh thtrc thu gom rac nhu sau:

- Tur cac thung rac cong cong trén cac duong khu vuc.

- Thu gom béng Xe déy theo gio ddi véi céac cong trinh dich vy, cong cdng, cac khu
luu tra.

Céc khu v¢ sinh trong khu chirc nang déu xay dung theo hinh thure ty hoai, cac khu
vé sinh cong cong dugc b tri két hop trong cac cong trinh xay dung trén nguyén tic
dam bao tiéu chuan vé sinh va tién loi cho sir dung.

Luong chat thai rin can thu gom 13 : 2.4 tin /ngay dém.

Bing tong hop khoi lwong thodt nuwéc thdi

STT Hang muc Khoi lwgng Don vi Ghi chu
1 | Ong HDPE D300 m 4300
2 | Tram xt ly nudce thai tram 1

7.6. Quy hoach h¢ thong thong tin lién lac
7.6.1. Cin cir thiét ké
- Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xiy dung: QCVN : 01/2021/BXD
- Céc tiéu chuan,quy chuan hién hanh lién quan khéc. ..
7.6.2. Piém diu néi va nhu cau siv dung
- Piém dau ndi véi mang thong tin cua du 4n lay theo vi tri dau ndi tuan tha quy
hoach chung.
- Chi tiéu thiét ké:
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+ Dét dich vu, cong cong: 1 line/100m2
+ Pit ha tang k¥ thuat: 15 line/cong trinh

Bing tinh nhu ciu thué bao

Ky Dién tich S6 thué
STT Phu tai hidu m?2 hodc | Chi tiéu bao‘ yéu
: ha cau
1 | Pitdich vu
2.1 | Pét dich vu diéu hanh cau lac b (golf PbH 28408 1line/ 284
club) 100m2
2.2 | bat dich vy, resort va khach san nghi DV
dudng phuyc vu san golf
- | Dét biét thy nghi dudng nii mountain DV-01 | 61035.6 1line/ 610
villas 100m2
- DAt biét thy nghi dudng mat nudc river DV-02 12435 1line/ 124
view villas 100m2
- | Pat dich vu nha hang, don tiép DV-03 9312 1line/ 93
100m2
- | Patdich vu phuc vu san golf DV-04 5387 lline/ 54
100m2
2 | Pt ha ting k§y thuit 15line/ 15
cong
trinh
Nhu ciu thué bao 1180.8
Hé s6 dw phong 1.2
Téng nhu ciu thué bao 1417

7.6.3. Gidi phdp thiét ké

cac nha cung cap dich vu vién thong dau tur lap dat mang cap truyén dan

dap tng nhu cau két ndi cho 3 nha cung cap dich vu.

viéc kéo cap dugc dé dang.

Bing tong hop khoi licong thong tin lién lac

- Pau tu xay dung méi cac tuyén cong bé trong khu vuc c6 tinh toan dam bao viéc
- Xay dyng méi hoan toan h¢ thong dng HDPE D110/90 chén tryc tiép xubng dat

- Trén tuyén 6ng ludn cap bd tri cac hd ga xay gach niap ga khung thép hoan thién
theo két cau via hé, khoang cach giira cac bé cap lién tiép khong 16n hon 80m dé dam bao

STT Noi dung — M ta Pon vi S6 lwong
1 | Ong HDPE D110/90 m 3310
2 Muong cap thong tin lién lac m 3310
3 Tu thué bao thong tin lién lac tu 4
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7.7. Tong hop dwong diy dwong ong ky thuat
7.7.1. Muc dich yéu ciu

B4 tri tong hop dudng day duong dng nham dam bao sy hop 1y vé mat bang va mat
dung giita cac loai duong dng voi nhau. tranh chong chéo khong dam bao ki thuat khi
thi cong mat khac ding lam tai liéu tong hop dé theo ddi va quan 1y. Thiét ké tuan theo
quy chuan va quy pham thiét ké quy hoach xiy dung, dam bao yéu cau k¥ thuat thi cong
thudn tién, tiét kiém dat xay dung cho cac loai duong dng va danh dai dét du trir cho viéc
xay dung cac duong dng khac sau nay.

7.7.2. Nguyén tic thiét ké

- Uu tién loai duong ong tir chay, éng co kich thudc 16n va cac dudng ng thi cong
kho khan.

- Bao dam khoang cach tdi thiéu theo quy pham giita cac duong 6ng véi nhau va véi
cong trinh x4y dung ca vé chiéu cao va chiéu dimg.

- Cac cong trinh ¢ gang bd tri song song voi nhau va song song véi tim dudng quy
hoach han ché giao cat nhau.

- Tai cac diém giao cat v6i duong chinh thanh phd cb gang giai quyét dé cac tuyén
k¥ thuat cuing di trong tuy nen néu diéu kién k¥ thuat cho phép.

- Cac duong cbng cb gang bd tri trén he duong. hodc ¢ dai phan cach. han ché bb tri
dudi long dudng khi khong can thiét.

7.7.3. Gidi phdp thiét ké

Trén mit cat ngang va binh do:

- Cac cong trinh cap thong tin, cap dién, dudng dng cép nudc, dudng coéng thoat
nude ban duge b tri trén hé dam bao khoang cach giira cac cong trinh theo quy chuan.
Thoét nuwéc mua duge bd tri dudi 1ong duong. Riéng tuyén dién chiéu sang dudng cap
chiéu sang duogc dat sat cot chiéu sang vi tri cu thé xem trén mat cét ngang.

- Theo chiéu ding: chiéu sau dit cic cong trinh tinh tir mat hé va mit duong xubng
nhu sau:

- Bdi v6i cac tuyén cap thong tin va cao thé duge dit cach 0.5 - 0.7m

- Pudng dng cap nude: 0.7 - 1.0m

- Puong cbng thoat nude ban tdi thiéu 0.8m. tdi da 5.0m. va xac dinh theo do ddoc
doc cong. Puong cong thoat nudc mua tinh ti dinh cong 0.7 - 0.8m va xac dinh theo do
déc doc cong.

- Tai cac diém giao cat giita cic cong trinh v6i nhau tai nga giao nhau sé xir 1y theo
nguyén tic wu tién cong trinh ty chay va bd tri tuy nen k¥ thuat,

- Cac cong trinh ngam khi thi cong can tién hanh dong bo voi viéc xdy dung dudng.
tranh chong chéo dio béi thi cong nhiu 1an. Cac cong trinh s& duoc thi cong xong trude
khi hoan thién mat dudong va he.

“Bing quy dinh khodng cdch chiéu ngang va chiéu dirng giiva cdc cong trinh
ngdam dén cong trinh khdc va cdy xanh
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. . Kénh
Puwong | Cong Cong . en
A . . . Cap muong
e e o« X ong thoat thoat Cap N i
Loai dud'ng ong £ , , o thong thoat
cap nuwoc nudc dién . |
, e tin nuwoc.
nwoc thai mua
tuy-nen
Khodng cdch theo chiéu ngang
Duong 6ng cap nude 0.5 1.0 0.5 0.5 0.5 1.5
Cong thoat nudc thai 1 0.4 0.4 0.5 0.5 1.0
Cdng thoat nudc mua 0.5 0.4 0.4 0.5 0.5 1.0
Cép di¢n 0.5 0.5 0.5 0.1 0.5 2.0
Cép thong tin 0.5 0.5 0.5 0.5 - 1.0
Tuynel. hao k¥ thuat 1.5 1.0 1.0 2.0 1 -
Khodng cdch theo chiéu dirng
Puong dng cip nudce - 1.0 0.5 0.5 0.5
Cong thoat nudc thai 1.0 - 0.4 0.5 0.5
Cdng thoat nudc mua 0.5 0.4 - 0.5 0.5
Cép di¢n 0.5 0.5 0.5 0.1 0.5
Cép thong tin 0.5 0.5 0.5 0.5 -

7.8. Dé xuit giai phap bio vé méi truong:
7.8.1. Nhin di¢n cac van dé mdi truong chinh

Céc van dé vé khdi lugng chat thai, nudc thai phat sinh, dan s gia tang.....gdy anh
huéng dén moi truong dat, nudc, khong khi, hé sinh thai tu nhién, ap luc ngudn thai
cling nhu vi tri tiép nhan ngudn thai

Céc van dé vé thiéu nudc sinh hoat, dap mg cho nhu ciu xay dung ha ting k§
thuat, ha tang xa hoi khi chua dap tng kip dugc tbe do phat trién nhanh cta khu vuc

Co cau phan bd sir dung dat va to chic khong gian anh huong dén canh quan tu
nhién, ban sic van héa, phong tuc tdp quan, viéc khai thic cac ngudn tai nguyén tu
nhién, dan cu tap trung dong thu hep hanh lang thoat nude va thoat I

Tac dong anh hudng dén canh quan ciling nhu kha ning tiéu thoat nude ciia khu vy
sudi Mudng ciing nhu strc chiu tai va kha niang tu 1am sach ciing nhu bao ton hé sinh thai
thuy sinh

Pia hinh dic trung khu vuc ddi nui c6 chirc ning phong chéng thién tai nhu sat 16
dat, 1ii quét....khi trién khai xdy dung céc cong trinh din téi mat dan di 16p pha thuc vat
ty nhién gdy anh hudng canh quan tuy nhién va chat luong méi truong séng, tao ra dat va
16p ¢6 ngoai lai, gay ra nhiing bién doi vé dia hinh va nguén nudc ngam.

Tinh 6n dinh cong trinh khi dé xuat cing héa khu vuc trude tac dong cia BDKH
va cac loai hinh thién tai c¢6 thé xay ra
7.8.2. Muc tiéu moi truong

Tuan tha theo cac dinh hudng ctia quy hoach cép trén trén co s& bao ton tbi da dia
hinh ty nhién, canh quan ty nhién va tuan thu theo céc luat bao v¢ tai nguyén nudec....
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Khai thic va str dung dat dic biét dbi voi khu vuc dé chia 16, biét thy tao 1ap khong
gian phat trién dién mao mai véi gia tri su dung dat duoc tang Ién véi viée déng b co s&
ha ting k¥ thuat bao vé moi trudng dé phat trién bén vitng; dam bao an sinh xd hoi, dam
hai hoa giita khong gian kién tric va canh quan tu nhién, khai thac hiéu qua loi thé dia
hinh, khi hau dong thoi tao co s¢ phap 1y dé thu hiit dau tu, khai thac thé manh du lich tir
d6 khai thac hiéu qua ngudn luc x3 hoi.

Bao ton canh quan ty nhién, phat trién cac mo hinh nha & ph hop véi cau trac hién
dai, hai hoa véi khong gian md, cdy xanh dén tan timg cong trinh...tao nét dat trung gitr
dugc ban sic von ¢o cua khu vuce, ddng thoi kiém soat chit ché qua trinh st dung dat,
dam bao phat trién dong b, bén vimng va tranh tinh trang xay dung manh miin, ty phat.

Phat trién dong b hé thdng ha tang k¥ thuat phu hop véi khu vuc phu can dé giam
tai ap luc cho khu vuc d6 thi Moc Chau néi chung va khu vuc nghién ctru noi riéng.

Dic thu dia hinh ddi nui khi san l4p, xa taluy doi dé mé rong mit bang nén khi xay
dung cin c6 khoang cach xdy dung dam bao an toan, cac bién phap gia cd phong tranh
sat 16 va bun dat dic biét khi gip diéu kién mua 16n, tin dung dia hinh ty nhién dé tao
huéng thoat nudc va phong chong thién tai.

Yéu cau xay dyng cac mé hinh nha & dam bao phong chdng thién tai, xay dung duwa
trén nguyén tdc hai hoa véi thién nhién, st dung vat liéu ban dia, va cAu tric bén virng.
Céc mo hinh pho bién bao gom biét thu giat cap theo suon doi, nha nghi dudng mai,
hoic phong cach hién dai khong gian md, tap trung vao tim nhin toan canh.

7.8.3. Ddnh gid sw thong nhit muc tiéu quy hoach véi muc tiéu méi truwong trong
dinh huong quy hoach:

Théng nhét giita muc tiéu quy hoach va muyc tiéu moi trudng thong qua mot s ndi
dung cy thé nhu sau:

Pam bao co ciu st dung dat phu hop véi dinh hudng quy hoach cép trén 13 vi tri
chién luge khu vyc cira ngd nham thu hut cac du an dau tu xdy dung, du lich nghi
dudng, déng bd hé théng ha téng k¥ thuat dem lai dién mao méi cho khu vyec.

Gop phan phat trién kinh t& cho khu vyc x3 Hiru Liing n6i chung va khu vuc
nghién ctru ndi riéng trén co so phan bod quy dat hop 1y, bao vé méi trudng canh quan va
dem lai strc song méi cho khu vue.

Su thong nhat con dugc thé hién rd theo xu thé huéng phat trién méi hién dai véi
viéc déng bo ha téng ky thuat va ha téng xa hoi voi cac tién ich va chitc nang nhu thuong
mai dich vy, y té, gido duc, van hoéa, cong cong vui choi gidi tri, cong trinh xa hoi va ky
thuat. Ngoai ra viéc hudng téi phat trién cac mé hinh kién triic va ha tang k¥ thuat xanh,
quan ly chat ch€ rac thai/ nudc thai sinh hoat, dich vy, du lich....gitp giam thiéu cac
nguy co anh hudng chit luong méi truong séng, dem téi kha niang thich ing phong
chéng thién tai

Quy hoach khu cira ngd vira c6 thé tao ra dong luc phat trién kinh té, du lich, vin
hoé cua dia phuong, déng thoi, ¢ thé tao ra su phat trién can béng va bén virng trong
viéc khai thac tai nguyén dat, tai nguyén nudc va han ché dbi da nhitng anh huong dén
mai trudng....can c6 nhitng nghién ctru, danh gid mot cach ki ludng ngay tir giai doan
quy hoach dé c6 phuong an bao vé va hoan tra biao vé mdi truong ty nhién bi it anh
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hudng nhét t6i moi trudong dat, moéi trudng nude va hé sinh thai xung quanh khu vue noi
chung.

Céc du an sau khi dugc 1ap day s& hoat dong véi tiéu chi dap ing nhu cdu nha ¢
cho cu dan va dam bao chat lugng vé méi truong song cling nhu nhu cau sinh hoat mot
cach tot nhat
7.8.4. Danh gia tiac dong cua cdc dinh huwong quy hoach

Cac dinh hudng dugc dua trén nguyén tic ton trong toi da dia hinh tu nhién (giam
thiéu can thiép vao nén dat gdc, giit lai toi da canh quan, cdy xanh va dong chay tu
nhién, tao ra sy hai hoa giita khéng gian nhén tao va méi trudng, giam chi phi dao dip,
han ché x6i mon va tac dong tiéu cyc dén hé sinh thai... Thiét ké cac cong trinh c6 dia
hinh theo kiéu giat cip theo do doc dem lai tac dung vé thim my, cong ning va k¥ thuat.

- Tich hop céng trinh vdo canh quan: cong trinh trd thanh mot phan cua ty nhién.

- Giir gin hé thong dong chay tw nhién: Giit lai t6i da hé thong mat nudc dé dam
bao luu thong dong chay, tao ra cac hudng thoat nudce ty nhién.

Do dia hinh dbi nti, canh quan tu nhién dep c6 sirc hut loi thé vé du lich Tuy nhién
dé dap ing nhu cau phat trién kinh té cia dia phuong viéc xay dung quy mé co s ha
tAng va cac mo hinh nghi dudng ciing nhu dau tu mé rong hé théng dudng giao thong da
tao nén strc ép khong nho d6i voi chat luong méi truong von chua bi anh hudng bai qua
trinh xay dung. Nhitng tic dong c6 thé duoc thay rd ddi voi cac thanh phin méi truong
sau :

a) Moi truong nuoc:

Moi truong nudc bi anh hudng boi nudce thai san golf va nudce thai tor hoat dong
xay dung: Phat sinh cha yéu 1a nudc thai tir cong doan rira cat, da xay dung, bao dudng,
vé sinh may moc, thiét bi tham gia thi cong... Thanh phan 6 nhiém chinh trong nuéc thai
xay dung la dat, cat xay dung, dau m&.

- Nuéc thai sinh hoat vi Thanh phan 6 nhiém chinh 14 cac chét cin ba, cac chat lo
limg (TSS), cac chat hitu co (BODS5), cac chat dinh dudng (NO3 - , PO4 3-) va céc vi
sinh vat gy bénh.

- Nudc mua chdy tran

b) Méi trwong khong khi — tiéng on:

* Trong Giai doan thi cong xdy dung

- Bui tr tr hoat dong giai phong mat béng; boc tach tﬁng dAt mit; san lép mat béng;
hoat dong bdc d&, dao tron, van chuyén nguyén vat liéu va hoat dong cta cac phuong
tién van chuyén v6i thanh phan 6 nhiém: bui dat, bui d4, bui cat, ...

- Khi thai: Khi thai phat sinh tir cac thiét bi may moc hoat dong trén cong truong
(xe tai, may xtc, may cat, may dam,...) va phuong tién van chuyén véi thanh phan 6
nhiém: khi SO2, COx, NOx, H ydrocacbon...Khi thai phét sinh do hoat dong thi cong
phun, rai bé tdnng nhuya cd phat sinh khi thai va nhiét du. Thanh phan 6 nhiém chu yéu 1a
hoi dau, hic in, CO, H2S.... Khi thai phat sinh tir sy phan huy cac chat thai, rac thai trén
cong truong thi cong nhu: CH4, NH3, H2S,...

* Trong Giai doan vdn hanh:
- Tir hoat dong sinh hoat: Khi ddt chay khi gas san sinh ra NOx, SO2, CO ¢6 ndng

42



do thap.

- TUr cac hoat dong giao thong van tai: Khi thai phat sinh ¢ thanh phan chinh bao
gém: NOx, SO2, COx, hydrocacbon,...

- TUr khu lwu giit chét thai tam thoi, khu xtr 1y nude thai tap trung: Thanh phan hoi
mui, khi thai gém CH4, NH3, H2S...phat sinh tir sy phan huy cac chét hitu co trong chat
thai, nudc thai.

- Tiéng 6n, do rung trong giai doan thi cong xay dung phat sinh tir cac phuong tién
GTVT, may bom nudc, may no,... PO rung tir may dong coc, may cat kim loai,...qua
trinh tron bé tong. Tac dong dén hé sinh thai, giao thong, sirc khoe cong dong, kinh té -
xa hoi khu vyc thi cong dy an.

¢) Méi trwong dat va nwde ngam trong tuwong lai

Dia hinh doi nui chia cat véi nhidu d6 doc khac nhau 1am mat 16p phi thyc vat, khi
xdy dung anh huong dén ngudn nudc ngdm nhu cac ting chira nudc, giam kha ning
thAm nudc va gay 6 nhiém, giam kha ning thim nudc mua xudng cac tang chira nudc
ngém bén dudi. can kiét nguén nudc, phd vo cAu trac dia chét,....d4n t6i 6 nhiém nguén

nude, giam kha nang tu trir va tai tao nude giy chay tran bé mit, sat 10
Ngoai ra cac tdc dong trong giai doan thi cong va van hanh da néi ¢ trén thi bang
sau thé hién nhitng dinh hudng quy hoach s& dugc cu thé hoa:

Hién trang

Dinh huwdéng quy hoach

Thach thirc méi trudng
— Kkinh té xa hoi

- San gat d6i nui
dac biét 1a ddi che
c6 canh quan tu
nhién, kha nang
thu hut du lich
sinh thai

Gia tdng mirc do
do thi hoa trong

- Quy dat nay da chuyén ddi thanh
cac khu vuc nha & véi quy mo hién
dai, kién tric phu hop véi ban sac
van héa tuy nhién, gia tri st dung
dat gia ting gan lién v&i san pham
du lich nghi dudng nho diéu kién
khi hdu mat mé quanh nam

- Cac cong trinh & mdi can xem
xét dén cac loai hinh thién tai dé
¢6 nhimg diéu chinh hop 1y su
dung dat va mat do xay dung cling
nhu tang cao ddi voi timg vi tri str
dung. Trong ky quy hoach, s€ co
nhimg diéu chinh cyc b dbi voi
cac loai hinh dy &n da c6 gy anh
hudng dén ha ting x hoi

- Cac vung phu c4n nhd nhiéu mo
hinh phat trién néng nghiép sinh

- bia hinh va canh quan tu
nhién bi thay d6i nhu cic bé
miat phang va cac mai taluy
nhan tao, mat di cay xanh moi
truong song cua dong thuc vat,
anh huong dén hé sinh thai tai
chd, méit di kha ning thoat
nude ty nhién, mat di kha nang
bd cap ngudn nudc ngim, giy
ngdp Gng cuc bo ¢ vung thip
dat, d& bi sat 16 vao mua mua

- Pia chat ty nhién thay do6i
can phai co bién phap gia cb
tuong chan, ke

- Mbi truong dat ty nhién bi
anh huong giam kha nang
phuc hdi tu nhién

- Ap lyc gia ting vé khoi
luong chat thai cling nhu nudc

khu vyc véi nhiéu
duy an xay dung
trong giai doan

thdi , hi chg vin héa, dich vu am
thuc ma c6 thé thu hat khach du
lich twong d6i 16n.... Bdi vay doi

thai tai khu vu du an thuc hién
cling nhu tai vi tri mat nude cod
trong khu vuc
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xdy dung khi két
cdu ha tang chua
hoan chinh gay
anh hudéng khong
nho toi chat luong
moi trudng sdng.

Tad hé  thong
duong dat va hé
thong kénh

muong bao boc
con gilt nguyén

véi khu vyge ctra ngd nay ngoai
viéc xay dung h¢ théng déng bo ha
téng vé x4 hoi va ky thuat, cac khu
nha ¢ dap Gng nhu cau du lich
nghi dudng thi viéc quan trong
hon nira 1a khu vyc can dyng thém
ban du lich cong dong gan véi gin
gilt canh quan két hop cung voi
nhiéu loai hinh du lich trai nghiém
kham pha....nham dem lai nhiing
gi tri kinh té 16n khong chi cho d6
thi Moc Chau noi riéng va cua ca
tinh Son La no6i chung

- Pau tu vao ha tang khung dé
dam bao giam thiéu tich cuc cac
tac dong moi trudng. Ha ting ky
thudt nhu cong trinh giao thong
duoc md rong thong thoang, cac
tuyén duong thuan tién dac biét su
két ndi giita qubc 16 43 voi cac
huéng tuyén ra thanh phé Maoc
Chau va cac vung phu can

- Ha tang k¥ thuat bii d6 xe dap
mg nhu cau céac loai xe dién than
thién voi moi truong

- H¢ théng mat nudc tu nhién
duge kién c6 héa va tao hudng
thoat nudc t6t nhat trong hoan
canh dia hinh san gat bi chia cit

- Huéng phét trién khu vyc nay
khi chuyén do6i thanh dién tich cay
xanh vira ¢ tac dung diéu hoa vi
khi hau cho cac cong trinh, giam
thiéu 6 nhiém bui — tiéng on tai
khu vuc bai d6 xe.

- Dbia hinh chia cit nén rit kho
cling nhu di¢n tich chua that sy co
thé dap tng duoc nhu cau xdy
dung cac hd chtra nudc diéu tiét,
tuy nhién viéc dé xuat nhiéu cay

- Dan s6 gia tang khi lap day
ca vé co hoc dan t6i nhing
anh huong khong nho trong
viéc phai dong bd ha tang k¥
thuat ké ca vé cong nghé

- Ap luc vé khai thac tai
nguyén nuéc dé phuc vu sinh
hoat va dich vu du lich trong
béi canh Moc Chau 1a mot khu
du lich rat thu hat khach dia
phuong cling nhu vi¢c do thi
hoa da bat dau gia tang d6i voi
cac khu vue co tinh dic thu vé
phat trién du lich.

- Trong bdi canh bién d6i khi
hau hién nay, mua 16n s€ kém
theo kho han nén viéc thoat
nude va trit nude can duogc
tinh toan khoa hoc v&i hé
thdng giai phap cin co.

- Hé sinh thai mit nudc ao hod
dd c6 nhimng thay d6i dang ké
gay kho khan trong vi¢c thich
ung ngay voi hoan canh dac
biét 1a cac loai thuy sinh

hién trang chua bi
do6 thi hoa

xanh bao boc khu vuc mat nudc
thi cay xanh con dugc dua toi chan
cac cong trinh nha ¢...gop phan
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- Khu vuc nghia
trang ban lang
chua dap ung céc
khodng cach an
toan  vé&  moi
truong, canh quan

canh quan tr¢ 1én dep hon, khong
khi dugce diéu hoa...

- Xem xét khu vuc c6 thé cing hoa
dé co thé tang thém dién tich cay
xanh, mdt nudc giam ap luc cho hé¢
thdng tiéu thoat nudc chung.

- Pé xuét céac chi tiéu cay xanh c6
thé vuot quy chuan dé dam bao t6i
da viéc hit cac chat doc hai, cai
thién vi khi hau diéu hoa khong
khi
- Dinh huéng di doi céc nghia
trang ban lang theo dinh hudng
quy hoach chung.

Dan cu thua thot
it chiu anh hudng
bo1 tac dong cua
qué trinh do6 thi
hoa

Tuyén giao thong
thiéu su két ndi

- Tao co hdi 16n nhat cho nguoi
dan duoc tiép can véi cac khong
gian cong cong md, than thién.
Thém vao d6 to chuc giao thong
cong cong hop 1y dé khuyén khich
nguodi dan di bo, dap xe, két ndi
v6i nhitg tuyén duong hudng ra
mat nudc

Céc khu dan cu dé xuat dap ung
dan s6 di theo quy chuan trong ky
quy hoach dam bao quy dat bd tri
ha tang x3 hoi, ha tang xa hoi day
du, dam bao ban kinh phuc vu cho
cu dén tiép can

- Cac tuyén giao thong duoc cai
tao, xay mdi dem lai sy két ndi véi
cac tuyén giao thong lan can giam
tai bot un tac, 6 nhiém tiéng on
Pem lai khong gian song ddy du
tién nghi, nang cao cai thién chat
luong moi truong séng do thi

Ap lyc 16n dan cu ciing nhu
viéc phai dau tu xay dung céac
cong trinh ha tang k¥ thuat va
ha ting xa hoi, 4p lyc gia ting
cac loai ngudn thai phat sinh,
anh huong boi dan di cu dan
trai vao khu vuc c6 stc hip
din méi vé du lich ciing nhu
phat trién kinh té

7.8.5. Cac gidi phap quy hoach bdo vé moi truwong, thich wng véi BDKH
a) Khong ché bao vé khéng gian xanh — mdt nwéc

Uu tién str dung cac loai cdy xanh ban dia, dic trung ving mién dia phuong sao
cho phii hop vé&i d6 thi, thich tmg véi thoi tiét c6 kha nang chdng chiu trudc tac dong cua
BPKH, khong tiét ra cac chat doc hai hodc hap dan con tring gay anh huong dén dan cu,
dam bao moi nguoi dan tiép can thuan loi.
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Kiém soat chit ché cac dy an dé tranh xam 1an khong gian mat nude cling nhu can
trd quaé trinh ti€u thoat nudc

b) Khéng ché bio vé méi triwong nwde:

Thu gom va xur 1y nudc thai can vu tién cac phuwong phap don gian, chi phi thap,
tan dung dia hinh ty nhién va dya vao cong d@)ng nhu: bé tu hoai cai tién, bai loc ngém
trong cay, ho sinh hoc, va biogas. Giai phap hiéu qua nhat 1a két hop xu 1y tai chd ting
ho gia dinh véi cac cum dén cu nhé dé tranh 6 nhiém ngudn nudc ngdm va mat.

Khuyén khich Xay dyung hé thong thoat nuéc két hop véi canh quan, to chire theo
lwu vuc va thich mg dia hinh, nham nang cao kha ning chdong chiu, giam rai ro ngap
ing va huéng téi phat trién bén ving.

¢) Khong ché bio vé méi truong ddt - CTR

Phan loai va thu gom cac loai chit thai sinh hoat, y té, dich vu, cong cong, du
lich... thanh c4c nhém chinh: réc hitu co, réc tai ché va rac vo co khac nhim huéng téi
muc ti€u giam thiéu 80% lugng rac chon lép, giam 0 nhiém, han ché kim loai nang va
nhya kho phan hily ngdm vao dat, dong thoi tan dung chat thai hitu co st dung dugc
nhiéu muc dich khac.

d) Gidi phdp kién triic va ha tang xanh

Huong toi sit dung Cong trinh xanh 1a cong trinh x8y dung ma trong ca vong doi tu
giai doan lya chon dia diém, thiét ké, thi cong, van hanh st dung, cho dén giai doan stra
chira, cai tao nang cép, tai s dung, déu dat cac tiéu chi: su dung hop 1y va tiét kiém tai
nguyén nang lugng, nudc, vat li¢u, giam thiéu dén mic nho nhat cac tac dong x4u dbi
v6i moi trudng va stc khoe con ngudi, bao ton canh quan, sinh thai tu nhién va di tich
lich sir, tao ra diéu kién song tot nhat cho cu dan

* Ha tdng xanh

Ha tang xanh 13 hé thong cac giai phap k¥ thuat va tu nhién, duoc thiét ké dé giai
quyét cac van dé moi trudng trong do thi nhu quan 1y nudc mua, giam hiéu tmg dao
nhiét do thi, va cai thién chét luong khong khi.

Quan 1y nudc mua: sir dung cac phuong phap Gng dung trong cdy xanh trén mai,
vuon trén mai giup luu trit, can tréd dong chdy mat, gidm ing ngép

Thiét ké cac cong trinh st dung nang luong tu nhi€n va tan dung nguyén vat li¢u
dia phuong nhu tre, gd, d4 gitip giam chi phi van hanh va tic dong mdi trudng

Giai phap ha tang xanh cap quy mo cong trinh:

O quy md cong trinh, can c6 cac giai phap huéng din thiét ké cong trinh xanh va
thich mg bién d6i khi hau (vi du: C6t nén phu hop, cin bang dét, ting kha ning thim
nudc va luu trit nude...).

Nhirng mai nha, tuong dugc phu xanh 13 giai phap hiru hiéu & quy mé cap cong
trinh, giup giam lugng nuéc mua chay tran. Tai sir dung ngudén nudc mua dé tudi cay,
rira duong... nham ting gia tri cho chu ky dong nudc. Viée nay giup quan Iy ngudn nude
d6 thi dugc hiéu qua va bén viig hon
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Hinh: Ha tang xanh giiip thiét ldp nén cdc khéng gian con nguwoi két néi véi thién
nhién (chuyén tir khong gian bé tong (Grey) sang mang lwéi cdy xanh, céng vién va mdt
nudc (Green) tao moi truong song lanh manh, két noi cong dong va thién nhién)

e) Cdc giai phdp phong chéng thién tai - 6n dinh tinh cong trinh:
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Poi véi khu viuc mién nui cac loai hinh thién tai dién ra khong theo quy luat tu
nhién trong khi strc chdng chiu, ning luc img phd con nhidu han ché. Do vay, viéc xay
dung nha ¢ khu vuc mién nui can tuan thii cic nguyén tic nghiém ngit vé quy hoach,
thiét ké va vat liéu dé ung pho véi cac nguy co sat 16 dat, 1 quét, bao 16¢ va ngap lut.
Céc giai phap chinh bao gém lua chon dia diém an toan, thiét ké nha chiju luc, gia cb nén
mong va ap dung cac mo hinh nha ¢ thich Gng.

Céc vi tri lya chon xay dung nay phai dam bao du diéu kién cho cu dan sinh sdng
c¢6 dii ngudn nudc sinh hoat, ha tang xa hoi day du va ha tang k¥ thuat thuan tién trong
két n6i giao thong lién khu vuc.

Vi tri nén mong: Chon xay trén nén dat cung, 6n dinh, tranh bi x6i mon. St dung
moéng da hoc hodc bé tong cbt thép, dac biét tai khu vuc nén dat yéu.

Vit liéu xay dung: Sir dung gach khong nung, cic tim panel, bé tong nhe dé vira
bén vira giam trong luong cong trinh.

Huéng nha: Nén tan dung dia thé ty nhién dé giam téc do, hudng gié va dong chay.
Nha nén nam ngang theo duong ddng mirc dé giam ap luc tir suon doc.

Trong thiét ké, xay dung céc cong trinh nha & khuyén khich theo huéng phat huy
ciu tric nha & truyén thong, c6 sy thay ddi, diéu chinh thich @mg véi dicu kién tho
nhudng, thoi tiét va bién doi khi hau.

Bén canh vi¢c quy hoach, lya chon dia diém va thiét ké, xay dung cac cong trinh
nha & thich tmg vai bién d6i khi hau mdi khu vuc cin phai xay dung nhitng ngdi nha an
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toan & gan cac khu vuc dan cu, dé c6 thé di cu ngudi dan dén tra ngu khi can thiét.
7.8.6. Két ludn:

Két qua danh gia cac tac dong dén moi truong ciia d6 4n Quy hoach phan khu cho
thdy cac tac dong tiéu cuc cta do an quy hoach dén méi truong khong dang ké va hoan
toan c6 thé kiém soat dugc néu thuc hién dy du cac giai phap d6 dua ra trong d6 4n quy
hoach. Khi dy &n di vao hoat dong s& c6 tac dong tich cuc dén chat luong moi trudng va
strc khoé con ngudi.

IX. KET LUAN - KIEN NGHI

Trén day 1a Thuyét minh tong hop Quy hoach phan khu Dy 4n san golf Hitu Liing
1, ty 1€ 1/2000.

San golf Hiru Liing 1 1a mot diém nhan cho ving du lich xd Hiru liing va phu can
noi riéng ciing nhu tinh Lang Son néi chung, gop phan giai quyét nhu cau choi golf cho
cac du khach khi dén tinh Lang Son, ciing nhu cac doanh nghiép trén dia ban tinh.

Du an di vao hoat dong khong nhiing phuc vu cho muc ti€u phat trién theo dinh
huéng cia tinh Lang Son ma con gop phan cai thién moi truong dau tu chung cua dat
nuéc. Dy an khong nhiing tao ra loi nhudn, dap Gng nhu cau x4 hoi ma con dong gop
mot phan dang ké cho Ngéan sach nha nudc.

Pé d6 an sém dugc dua vao thyc hién, kinh dé nghi Uy ban Nhan dan xa Hitu
Liing sém phé duyét dd an Quy hoach phan khu san golf Hitu Liing 1, ty 1& 1/2000 dé
1am co s phép 1y cho quan 1y xdy dung, thu hut dau tu xdy dung trén dia ban.
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PHU LUC VAN BAN PHAP LY

A e 1o P Ngay, Co quan
TT | Tén van ban S0 théng, iam ban (}u‘mh
Quyét dinh: Phé duyét D6 an Piéu
chinh Quy hoach chung xay dung UBND
| IO T T e 2101/Qb-UBND | 06/05/2025 | huyén
xa HO Son, huyén Htu Liing, tinh Hitu Lin
Lang Son giai doan 2021-2030 g
Quyét dinh: Phé duyét Po an Piéu
chinh cuc bo Quy hoach chung xay
dung xa H6 Son, huy¢n Hiru Liing, UBND xa
2 tinh Lang Son, giai doan 2021-2030 636/QB-UBND | 13/1/2026 Htru Ling
(nay la xa Hiru Llng, tinh Lang
Son)
Quyét dinh: thanh 1ap Hoi déng
tham dinh nhiém vy, dd an quy UBND xi
3 |hoach, quy hoach d6 thi va nong 30/Qb-UBND | 07/02/2024 | .. .
R n 2 A n ~ Hiru Ling
thon thudc tham quyén phé duyét
ctia Uy ban nhan dan xa Hiru Liing
Quyét dinh: thanh 1ap Ban quan 1y UBND xi
4 | du an Quy hoach phan khu Dy an 51/Qb-UBND 20/1/2026 Hitu Liin
san Gon Hiru Liing 1, ty 18 1/2.000 &
Quyét dinh: Phé duyét Nhiém vy UBND xi
5 |quy hoach phan khu Dy 4n san Gon | 123/QD-UBND | 07/2/2026 T~
Htru Ling

Hitu Liing 1, ty 1& 1/2000
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